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Styrelsen for Brf Karlsvik 43 far hdrmed avge arsredovisning for réakenskapsaret 2015.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Féreningen
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1985-07-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1985-07-22 och nuvarande stadgar registrerades 2006-03-14 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag, dvs. en akta bostadsrattsforening vilket betyder att
féreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Foreningens fastighet Karlsvik 43 byggdes 1913 och har vardear 1980, byggnadens totalyta &r 2 986 kvm
varav 2 837 kvm utgér lagenhetsyta och 118 kvm utgér lokalyta. Tomtytan &r 1 240 kvm. Marken till
fastigheten innehas med &ganderé&tt.

Fastigheten bestér av 43 st medlemslagenheter varav 2 st har dverlatits under aret. Féreningen upplater
med hyresratt 2 st bostader och 3 st lokaler.

| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yia Kontraktets 16ptid
Salong 65 m2 2016-09-30
Salong 28 m2 2018-09-30
Salong 25 m2 2018-08-31

Fastigheten ar fullvardeférsakrad genom Brandkontoret.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skotts av Radrum AB. Den tekniska forvaltningen har skétts av FSS
Fastighetsservice AB.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Anna Lallerstedt Ordférande
Markus Birath Vice Ordférande
Eddy Wettergren Kassér

Ludvig Olsson Ledamot
Caroline Aaby Ledamot
Michael Harrius Ledamot

Henrik Herrloff Suppleant
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Revisorer har varit Olof Rydh och Géran Almin, revisorssuppleant har varit Jan Johansson.
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 25 maj 2015.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter samt avhallit 10 st protokollférda
sammantraden.

Féreningen har inte haft nagon anstélld personal.

Arvoden till styrelse och revisorer har utbetalts med 33 500 kr.

Vésentliga héndelser under och efter rakenskapsaret
Elledningar till trapphusbelysningarna utbytta
OVK-besiktning genomford pa St Eriksgatan
Ny torktumlare
Tva nya hyresavtal med naringsidkare har tecknats

Viasentliga héndelser efter rikenskapsarets slut
Renovering av skorstenar pa Karlsviksgatan.

Ekonomisk utveckling

Taxeringsvardet for fastigheten ar 64 130 000 kr varav 32 874 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt féljande: bostader 30 000 000 kr samt lokaler
1256 000 kr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.
Skatter och avaifter

For flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1243 kr per bostadslégenhet under
2015, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Féreningen betalar dven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med tillhérande
tomtmark.

Flerarsoversikt (kr) 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 1715035 1710778 1702 334 1 686 966
Resultat efter fin. poster -67 818 -449 025 -16 966 -93 156
Soliditet (%) 61 60 61 61
Arsavgift/kvm bostadsréattsyta 469 469 469 469
Lan/kvm bostadsrattsyta 2 305 2 399 2416 2416
Elkostnad/kvm totalyta 20 22 25 23
Varmekostnad/kvm totalyta 155 159 167 164
Vattenkostnad/kvm totalyta 18 20 15 16
Avsattn. underhallsfond/kvm tot. 14 14 14 14

Nettoomsdttning - Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
avséttning till fond for yttre underhall
arets forlust

disponeras sa att
i ny rakning 6verfores

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.

940 800
-41 500
-67 818
831 482

831 482
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Resultatréakning Not

Rorelseintdkter
Nettoomsattning 1
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 2
Ovriga externa kostnader 3
Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

2015-01-01
-2015-12-31

1715034
1715 034

-1 277 693
-78 618
-42 561

-306 761

-1 705 633

9 401

167
-77 386
=77 219
-67 818

-67 818

-67 818
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2014-01-01
-2014-12-31

1711779
1711779

-1 621692
-70 812
-40 199

-306 761

-2 039 464

-327 685

5017
-126 357
-121 340
-449 025

-449 025

-449 025

-
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Balansridkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anl&ggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

16 414 928
34 860
67 420
16 517 208

2400
2 400
16 519 608

100
2153
52 334
54 587

821 663
821 663
876 250

17 395 858
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2014-12-31

16 709 275
39 218
75476

16 823 969

2400
2400
16 826 369

1757
3 268
42 626
47 651

690 151
690 151
737 802

17 564 171
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Balansrakning Not 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6

Bundet eget kapital '

Medlemsinsatser 7 857 420
Kapitaltillskott 1236619
Fond fér yttre underhall 485 515
Balkongfond 133700
Summa bundet eget kapital 9713 254
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 899 299
Arets resultat 87 818
Summa fritt eget kapital 831 481
Summa eget kapital 10 544 735

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 6 539 997
Summa langfristiga skulder 6 539 997

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 77 901
Ovriga skulder 0
Forutbetalda avgifter och hyror 141 854
Upplupna kostnader 8 91 371
Summa kortfristiga skulder 311 126
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 395 858

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stédllda sdkerheter

Ovriga stéllda panter och ddrmed jamférliga sdkerheter

Fastighetsinteckningar (varav i eget férvar 2 986 200) 13 687 000
Summa stéllda sdkerheter 13 687 000

Ansvarsférbindelser Inga
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2014-12-31

7 857 420
1236619
444 015
121700
9 659 754

1389 825
-449 025
940 800
10 600 554

6 548 355
6 548 355

81704
2

78 085
255 471
415 262

17 564 171

13 687 000
13 687 000

Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad.
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Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfort med féregaende ar och foljer Bokféringsndmndens

allmanna rad om K2.

Féreningens fond fér yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad

(BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa

anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad

nyttjandeperiod.

Avskrivningar
Byggnad
Fastighetsforbattringar
Stambyte

Fasad
Varmeanlaggning
Hissanlaggning
Tak
Fonsterrenovering
Markanlaggning
Inventarier
Kabel-TV
Ventilation
Maskiner

Noter

2015-12-31

0,50%
2,00%
2,00%
2,00%
6,67%
6,67%
2,00%
6,67%
6,67%
6,67%
2,00%
5,00%

10,00%

Not 1 Nettoomséttningens férdelning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter bostader
Hyresintakter lokaler
Hyresintékter férrad
Deb. fastighetsskatt
Hyresintakt kabel-tv
Vatten

Nycklar/las vidarefakturering
Paminnelseavgift
Overlatelseavgift

Ores- och kronutjamning
Ovriga rérelseintakter

2014-12-31

0,50%
2,00%
2,00%
2,00%
6,67%
6,67%
2,00%
6,67%
6,67%
6,67%
2,00%
5,00%
10,00%

2015

1279980
119 103
213 838

37 860
5702

52 848
2200
400

550
2613

40

-100
1715034

2014

1279980
117 703
215452

35 539
4978

52 848

0

800

450
3000

28

1000
1711778
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel grundavtal
Fastighetsskoétsel extradeb
Snéréjning/sandning
Stadning grundavtal
OVK

Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Hyresratt

Tvéattstuga
Trapphus
Kallarutrymme
Soprum

Dérrar och las

VA

Varme

Ventilation

El

Hissar

Portar

Tak

Fasader

Gard

Vattenskada
Elavgifter
Uppvérmning

Vatten

Sophamtning
Grovsopor
Fastighetsférsakring
Sjalvrisker

Kabel-tv
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift
Trivselkostnader

Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Hemsida

Administration, kontorsmaterie
Moteskostnader

Arvode ekonomisk férvalin.
Extradeb. ekonomiskférvaltn
Bankkostnader

2015

47 436
1325
9676

30 765

15 888

19 629
7118
2756

38 925

51256

11093

0

29 291

41 311
5334

0
7 566

19 211

1712

0

36 174
166

78 640
60 247
463 896

53709

43 277

25 371

32 845
9375

50 341

21 300

55 935
6127

1277 695

2015

17 081
6 156
2 884
1563

46 860
1500
2574

78 618
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2014

45 986
0

2 500
44 883
0

10 074
6878
7210
2623

7 640

0

3147
23 547
115 973
0

24 882
2194
18 745
0

400 985
16 936
1538

0

64 774
474 291
59 148
75 968
27 803
53 249
0

50 206
21300
54 765
4 448
1621693

2014
16 889
4103
45 860
1404

2 556
70 812
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utg&ende ackumulerade avskrivhingar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 5 Forutbetalda kostnader

Forutbetald férsékring

Forutbetald kostnad Schneider Electric
Forutbetald kabel-TV

Forutbetald ekonomisk férvaltning
Forutbetald snéskottning

Forutbetald kostnad vatten

Forutbetald hiss

Forutbetald Safe Team

Not 6 Forédndring av eget kapital

Medlems
insatser
Belopp vid arets ingang 7 857 420
Reservering balkongfond
Reservering yttre fond
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 7 857 420

Balkong-
fond
121700
12 000

133 700
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2015-12-31 2014-12-31
18 621 613 18621613
0
18 621 613 18 621 613
-5 785083 -5 490 736
-294 347 -294 347
-6 079 430 -5 785 083
12 542 183 12 836 530
31256 000 31 256 000
32 874 000 32 874 000
64 130 000 64 130 000
12 542 183 12 836 530
3872745 3872745
16 414 928 16 709 275
2015-12-31 2014-12-31
22633 21 528
1719 1686
12 597 4195
11715 11715
0 2 500
0 1003
2820 0
850 0
52 334 42 627
Fond yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat
444 015 1389825 -449 025
41 500 -41 500
-449 025 449 025
-67 818
485 515 899 300 -67 818
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

e - J_‘J j

Rintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2015-12-31
Stadshypotek 1,25 rorligt 236 200
Stadshypotek 0,89 rérligt 3613 306
Stadshypotek 0,99 rorligt 1461 155
Stadshypotek 0,89 rorligt 1229 336
6 539 997
Not 8 Upplupna kostnader
2015-12-31
Upplupen réntekostnad 11 284
Upplupen kostnad el 4 985
Upplupen kostnad varme 64 609
Upplupen kostnad stéadning 0
Upplupen kostnad grovsopor 2653
Upplupen kostnad takrenovering 0
Upplupen kostnad hiss 7 839
91 370
Stockholm den ar 2016

YITTe N Firy

Anna Lallerstedt
Qrdférande

P
C:af—?/ Ve lt 7@5—\’
Eddy Wettergren

Kassbr

Cordime ;}v
Caroline Aaby
Ledamot

Revisorspateckning

Var revisionsberétte@e\har lamnats

)

Olof Rydh /
Revisor

/L [CZU@X\ }iﬁ,,cd )

Markus Blrath

Michael Harrius

Ledamot
RS 2016
= S
Goéran Almin
Revisor
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Lanebelopp
2014-12-31

236 398
3619 394
1461 155
1231408
6 548 355

2014-12-31

6 004
5255
76 707
3625
2631
161 250
0

255 472




