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Org.nr 716419-4057

Styrelsen for Brf Karlsvik 43, med séte i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rakenskapséaret
2016.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Féreningen
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsréttsforeningen registrerades 1985-07-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1985-07-22 och nuvarande stadgar registrerades 2006-03-14 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag, dvs. en akta bostadsrattsférening vilket betyder att
foreningens intékter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten
Foreningens fastighet Karlsvik 43 byggdes 1913 och har vérdear 1980, byggnadens totalyta &r 2 955 kvm
varav 2 837 kvm utgér lagenhetsyta och 118 kvm utgér lokalyta. Tomtytan &r 1 240 kvm. Marken till

fastigheten innehas med aganderatt.

Fastigheten bestar av 44 st medlemslagenheter varav 6 st har 6éverlatits under &ret. Féreningen upplater
med hyresratt 1 st bostader och 3 st lokaler.

| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontrakiets 16ptid
Salong 65 m2 2020-09-30
Salong 28 m2 2019-09-30
Salong 25 m2 2018-08-31

Fastigheten &r fullvardeforsdkrad genom Brandkontoret.
Férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Radrum AB. Den tekniska forvaltningen har skotts av FSS
Fastighetsservice AB.
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Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Anna Lallerstedt Ordférande
Markus Birath Vice Ordftrande
Eddy Wettergren Kassor

Anders Lofstrand Ledamot
Caroline Aaby Ledamot
Michael Harrius Ledamot
Magnus Holm Suppleant
Sulejmen Peljto Suppleant

Revisorer har varit Olof Rydh och Géran Almin, revisorssuppleant har varit Jan Johansson.
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 19 maj 2016.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter samt avhallit 11 st protokollférda
sammantréden.

Féreningen har inte haft nagon anstélld personal.

Arvoden till styrelse och revisorer har utbetalts med 38 250 kr.

Vésentliga hdndelser under rikenskapséret
- En hyresré&tt ombildades till borétt och saldes av féreningen i slutet av aret
- Renovering av skorsstenar pa Karlsviksgatan

Ekonomisk utveckling

Taxeringsvérdet for fastigheten ar 81 264 000 kr varav 47 930 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt féljande: bostader 79 000 000 kr samt lokaler
2 264 000 kr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.
Skatter och avgifter

For flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1268 kr per bostadslagenhet under
2016, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Féreningen betalar dven fastighetsskatt fér lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med tillhdrande
tomtmark.
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Flerarsoversikt (Kr) 2016 2015
Nettoomsattning 1709013 1715035
Resultat efter fin. poster 13 349 -67 818
Soliditet (%) 70 61
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 452 451
Lan/kvm bostadsrattsyta 2 305 2 305
Elkostnad/kvm totalyta 22 20
Varmekostnad/kvm totalyta 165 155
Vattenkostnad/kvm totalyta 16 18
Avséttn. underhallsfond/kvm tot. 14 14

2014 2013
1710778 1702 334
-449 025 -16 966
60 61

451 451

2 399 2416

22 25

159 167

20 15

14 14

Nettoomséttning - Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinéra intékter och kostnader.

Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Férandring av eget kapital

Medlems
insatser
Belopp vid arets ingang 7 857 420
Reservering balkongfond
Reservering yttre fond
Okning av medlems
insatser 5645 000
Disposition av
foregaende

ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgdng 13 502 420

Forslag till vinstdisposition

Balkong- Fond yttre
fond underhall
133 700 485 515

12 000
41 500

145700 527 015

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
avsattning till fond for yttre underhall
arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning dverféres

Féreningens resultat och stalining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tilldggsupplysningar.

Balanserat
resultat

899 300

-41 500

-67 818

789 982

831 482
-41 500

13 349
803 331

803 331
803 331

Arets
resultat

-67 818

67 818
13 349
13 349
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Totalt

9 308 117
12 000
0

5645 000
0

13 349
14 978 466
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Resultatrakning

Rérelseintakter
Nettoomséttning
Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2016-01-01
-2016-12-31

1709013
1709 013

-1 207 102
-70 193
-48 287

-304 740

-1 630 322

78 691

50

-65 392
-65 342
13 349

13 349

13 349

4 (11)

2015-01-01
-2015-12-31

1715034
1715034

-1 277 693
-78 618
-42 561

-306 761

-1 705 633

9 401

167
-77 386
=77 219
-67 818

-67 818

-67 818
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Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anidggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anléggningar
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anldggningstillgangar

[o2 3¢

Finansiella anldggningstiligangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anléggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31

16 122 602
30 502
59 364
16 212 468

2400
2400
16 214 868

3704
53 211
56 915

6 804 551
6 804 551
6 861 466

23 076 334

5(11)

2015-12-31

16 414 928
34 860
67 420
16 517 208

2400
2400
16 519 608

100
2153
52 334
54 587

821 663
821 663
876 250

17 395 858
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall

Balkongfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

2016-12-31

13 502 420
1236619
527 015
145700
15 411 754

789 982
13 349
803 331
16 215 085

6 539 997
6 539 997

88 127
262

12 500
133 849
86 514
321 252

23 076 334
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2015-12-31

7 857 420
1236 619
485515
133 700
9713 254

899 299
-67 818
831481
10 544 735

6 5309 997
6 539 997

77 901
0

0

141 854
91 371
311 126

17 395 858
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Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag (K2).

7(11)

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa

anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad
nyttiandeperiod.

Materiella anidggningstillgangar

Byggnader 200 ar
Fastighetsforbattringar 20-50 ar
Stambyte 50 ar
Fasad 50 ar
Varmeanl&ggning 15 ar
Ventilation 20 ar
Hissanlaggning 15 ar
Tak 50 ar
Fénster 15 ar
Markanlaggning 15 ar
Maskiner 10 ar
Inventarier 15 ar
Installationer 50 ar

Not Visentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut
Inga vésentliga héndelser har skett efter rédkenskapsérets slut.

Not 1 Nettoomsattningens fordelning

2016

Arsavgifter bostader 1285134
Hyresintékter bostéder 83016
Hyresintékter lokaler 216 772
Hyresintakter férrad 38 661
Deb. fastighetsskatt 12 528
Hyresintékt kabel-tv 52 139
Vatten 8 406
Nycklar/las vidarefakturering 400
Paminnelseavgift 1000
Pantférskrivningsavgift 3989
Overlatelseavgift 4432
Ovriga fakturerade kostnader 1500
Ores- och kronutjamning 36
Ovriga rérelseintakter 999
1709 012

2015

1279 980
119103
213 838

37 860
5702
52 848
2200
400
550

0
2613
0

40
-100
1715034

e
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskétsel grundavtal
Fastighetsskotsel extradeb
Snéréjning/sandning
Stadning grundavtal
Rengéring/sanering
OVK

Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Hyresratt
Bostadsratt
Tvéttstuga
Trapphus
Kallarutrymme
Soprum

Dérrar och las

VA

Varme

Ventilation

El

Hissar

Portar

Tak

Fasader

Gard

Vattenskada
Elavgifter
Uppvarmning

Vatten

Sophémtning
Grovsopor
Fastighetsférsékring
Sjélvrisker
Trivselkostnader
Kabel-tv
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

2016

48 854
0
5625
28 927
1485
0
23416
7127
0
2225
1500
2675
0
2912
11 206
12 834
13 886
1025
16 143
19 877
0

167 106
0

5 645
0
65478
486 820
48 209
39736
25979
34 476
0
3757
50 388
22 640
57 060
1207 101
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2015

47 436
1325
9676

30 765

0

15 888

19 629
7118
2756

0

38 925

51 256

11 093

0

20 291

41 311
5334

0
7 566

19 211

1712

0

36 174
166

78 640
60 247
463 896

53709

43 277

25 371

32 845
9375
6127

50 341

21300

55 935

1277 695
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Not 3 Ovriga externa kostnader

F&rbrukningsmaterial
Hemsida

Administration, kontorsmaterie
Styrelseomkostnader
Méoteskostnader

Arvode ekonomisk férvaltn.
Extradeb. ekonomiskférvaltn
Bankkostnader

Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 5§ Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfért varde mark

2016

3 654
3781
3768
2026

51 270
3129
2 565

70193

2016

38 250
10 037
48 287

2016-12-31

18 621 613
18 621 613

-6 079 430
-292 326
-6 371 756

12 249 857

33334 000
47 930 000
81 264 000

12 249 857
3872745
16 122 602
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2015

17 081
6 156
2884

15663
46 860
1500
2574
78 618

2015

33 500
9 061
42 561

2015-12-31

18 621613
18 621 613

-5 785083
-294 347
-6 079 430

12 542 183

31 256 000
32 874 000
64 130 000

12 542 183
3872745
16 414 928
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Not 6 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ingédende anskaffningsvérden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ing&ende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ing&ende anskaffningsvarden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetald férsakring

Férutbetald kostnad Schneider Electric
Forutbetald kabel-TV

Férutbetald ekonomisk férvaltning
Férutbetald hiss

Férutbetald Safe Team

Upplupna intakter hyresintékt férrad

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga lan.

Réantesats Datum for
Langivare % rantedndring
Stadshypotek 1,00 Rérlig
Stadshypotek 1,00 Rérlig
Stadshypotek 1,15 Rorlig
Stadshypotek 1,00 Rérlig

2016-12-31

43 578
43 576

-8 716
-4 358
-13 074

30 502

2016-12-31

158 855
158 855

-91 435
-8 056
-99 491

59 364

2016-12-31

23 685
0

12 743
12 958
2825
0
1000
53 211

Lanebelopp
2016-12-31
3613 306
1229 336
1461 155
236 200

6 539 997
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2015-12-31

43 576
43 576

-4 358
-4 358
-8 716

34 860

2015-12-31

158 855
158 855

-83 379
-8 056
-91 435

67 420

2015-12-31

22 633
1719
12 597
11715
2820
850

0

52 334

Lanebelopp
2015-12-31
3613 306
1229 336
1461 155
236 200

6 539 997
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Not 10 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning (varav i eget férvar 2 986 200)

Not 11 Upplupna kostnader

Upplupen réntekostnad
Upplupen kostnad el
Upplupen kostnad varme
Upplupen kostnad grovsopor
Upplupen kostnad hiss

Stockholm den 13

Mm

Anna LaIIerstedt
Ordférande

Cga 4o Tz,
Eddy Wettergren 26'\/

Kassor

QM@M ;Z!YQ\Q

Caroline Aaby
Ledamot

Revisorspateckning

rattelse har lamnats den

c"‘"’"‘"‘ﬁ

Olof Rydh
Revisor

2017
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2016-12-31 2015-12-31
13 687 000 13 687 000
13 687 000 13 687 000
2016-12-31 2015-12-31
8 851 11 284
5 609 4985
69 728 64 609
2326 2653
0 7839
86 514 91370

Madkas oot

Markus Birath
Vice Ordférande

&QLWM\

Michael Harrius ™=
Ledamot

Adeétofs%\/

4 ;71

rand
Ledamot

2017

Gé ’a{n Almin
Revisor

= U —



