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Styrelsen fér Brf Karlsvik 43, med séte i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2017.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foéreningen

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsforeningen registrerades1985-07-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1985-07-22 och nuvarande stadgar registrerades 2006-03-14 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en dkta bostadsratisférening vilket betyder att
féreningens intékter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Féreningens fastighet Karlsvik 43 byggdes 1913 och har vardear 1980, Byggnadens totalyta &r 2 955 kvm
varav 2 837 kvm utgér lagenhetsyta och 119 kvm utgér lokalyta. Tomtytan &r 1 240 kvm. Marken till
fastigheten innehas med aganderétt.

Fastigheten &r fullvardeférsékrad genom Brandkontoret.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Radrum AB. Den tekniska forvaltningen har skétts av FSS
Fastighetsservice AB.

Visentliga handelser under réakenskapsaret

- Inga vasentliga handelser har skett under réakenskapsaret

Mediemsinformation

Fastigheten bestar av 44 st medlemslagenheter varav 5 st har 6verlatits under aret. Antal medlemmar var
vid arets borjan 57 st och vid arets slut 57 st.

Foreningen upplater med hyresratt 1 st bostader och 3 st lokaler.

| lokalen bedrivs féljande verksamhet:

Verksamhet Yta Kontraktets 16ptid
Salong 65 m2 2020-09-30
Salong 28 m2 2019-09-30
Salong 25 m2 2018-08-31

D
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Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Anna Lallerstedt Ordférande
Anders Léfstrand Vice ordférande
Eddy Wettergren Kassor
Caroline Aaby Ledamot
Sulejmen Peljto. Ledamot

Mia Niemesto Suppleant

Revisor har varit Olof Rydh och Géran Almin. revisorssuppleant har varit Jan Johansson.
Ordinarie foreningsstdmma holls den 11 maj.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter samt avhallit 9 st protokollférda
sammantraden.

Foreningen har inte haft nagon anstélld personal.

Arvoden till styrelse har utbetalts med 48 250kr.

Ekonomisk utveckling

Taxeringsvérdet for fastigheten ar 81 264 000 kr varav 47 930 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande: bostader 79 000 000 kr samt lokaler
2 264 000 kr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.
Skatter och avgifter
For flerfamiljshus ar den kommunala fastighetsavgiften 1315 kr per bostadslagenhet under

2017, dock hogst 0,3 % av taxeringsvéardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Foreningen betalar dven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med tillhérande
tomtmark.
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Flerarsoversikt (Kr) 2017 2016
Nettoomsattning 1698 503 1709 013
Resultat efter fin. poster 168 308 13 349
Soliditet (%) 98 70
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 469 452
Lan/kvm bostadsrattsyta 0 2 305
Elkostnad/kvm totalyta 22 22
Varmekostnad/kvm totalyta 158 165
Vattenkostnad/kvm totalyta 18 16
Avsattn. underhallsfond/kvm tot. 14 14

Nettoomséttning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéaktskorrigeringar.

2015 2014
1715035 1710778
-67 818 -449 025
61 60

451 451
2305 2399

20 22

155 159

18 20

14 14
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Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.

Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Foérandring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 13502 420
Reservering balkongfond
Reservering yttre fond
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 13 502 420

Forslag till vinstdisposition

Fond for
Balkong- yttre
fond underhall

145700 527 015
12 400
41500

158 100 568 515

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
avséattning till fond for yttre underhall
arets vinst

disponeras sa att
i ny rékning 6verféres

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tilldggsupplysningar.

Balanserat
resultat

789 982

-41 500

13 349

761 831

803 331
-41 500
168 308
930 139

930 139
930 139

Arets
resultat

13 349

-13 349
168 308
168 308

Totalt

14 978 466
12 400
0

0
168 308
15159 174
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomséttning
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w N

2017-01-01
-2017-12-31

1698 503
1698 503

-1 046 484
-119 462
-61 376
-303 441
-1 530 763
167 740

1

567

568

168 308

168 308

168 308
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2016-01-01
-2016-12-31

1709013
1709 013

-1 207 102
-70 193
-48 287

-304 740

-1 630 322

78 691

50

-65 392
-65 342
13 349

13 349

13 349
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Balansrdkning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anlaggningstillgangar

(23N é)]

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

15831 575
26 144
51 308
15 909 027

2400
2400
15911 427

250
56 436
56 686

769 320
769 320
826 006

16 737 433
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2016-12-31

16 122 602
30 502
59 364
16 212 468

2400
2 400
16 214 868

3704
53 211
56 915

6 804 551
6 804 551
6 861 466

23 076 334



Brf Karlsvik 43
Org.nr 716419-4057

Balansrdakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Fond fér yttre underhall
Balkongfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

2017-12-31

13 502 420
1236619
568 515
158 100
15 465 654

761 831
168 308
930 139
16 395 793

88 954
2376

0

175 303
75 007
341 640

16 737 433
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2016-12-31

13 602 420
1236619
527 015
145 700
15 411 754

789 982

13 349
803 331
16 215 085

6 539 997
6 539 997

88 127
262

12 500
133 849
86 514
321 252

23 076 334

&
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Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéardet och beraknad
nyttjandeperiod.

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 200 ar
Fastighetsforbattringar 20-50 ar
Stambyte 50 ar
Fasad 50 ar
Varmeanléggning 15 ar
Ventilation 20 ar
Hissanlaggning 15 ar
Tak 50 ar
Fonster 15 ar
Markanléggning 15 ar
Maskiner 10 ar
Inventarier 15 ar
Installationer 50 ar

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Not 1 Nettoomsattningens fordelning

2017 2016
Arsavgifter bostader 1310 901 1285134
Hyresintékter bostader 46 523 83 016
Hyresintékter lokaler 216 125 216 772
Hyresintakter forrad 38 559 38 661
Deb. fastighetsskatt 19 355 12 528
Hyresintakt kabel-tv 51624 52 139
Vatten 5612 8 406
Nycklar/las vidarefakturering 500 400
Paminnelseavgift 1100 1000
Pantférskrivningsavgift 2683 3989
Overlatelseavgift 4 468 4432
Ovriga fakturerade kostnader 1000 1500
Ores- och kronutjamning 53 36
Ovriga rérelseintakter 0 999

1698 503 1709 012
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskoétsel grundavtal

Snérojning/sandning
Stadning grundavtal
Stadning extradebiteringar
Rengoéring/sanering
Ovr. besiktn./kontroller
Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Bostadsratt

Hyreslokal

Tvattstuga

Trapphus

Soprum

Dérrar och las

VA

Véarme

Ventilation

El

Hissar

Tak

Gard

Elavgifter
Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Grovsopor
Fastighetsférsakring
Trivselkostnader
Kabel-tv
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

2017

44 488
5625
31110
1062
4 522
8 902
20 953
5650
312
456

0

0
2150
-2 254
30715
24 067
11 033
19 099
5 381
9 456
8 656
63 955
467 237
53 938
41 040
17 614
34 859
3 669
50 972
22 640
59175
1046 482
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2016

48 854
5625
28 927
0
1485
0

23 416
7127
2225
0
1500
2675
2912
11 296
12 834
13 886
1025
16 143
19 877
167 106
5645
65478
486 820
48 209
39736
25979
34 476
3757
50 388
22 640
57 060
1207 101

v
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Hemsida

Administration, kontorsmaterie
Styrelseomkostnader
Méteskostnader

Arvode ekonomisk férvaltn.
Extradeb. ekonomiskférvaltn
Konsultarvoden
Bankkostnader
Tillsynsavgifter myndigheter

Not 4 Arvoden och personaikostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ing&ende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfért varde mark

2017

4135
99
429
886
4277
48 348
4623
45 737
3158
7770
119 462

2017

48 250
13126
61376

2017-12-31

18 621 613
18 621 613

-6 371 756
-291 027
-6 662 783

11 958 830

33 334 000
47 930 000
81 264 000

11 958 830
3872745
15 831 575
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2016

3654
3781
3768
2026

51270
3129

2 565

70 193

2016

38 250
10 037
48 287

2016-12-31

18 621 613
18 621 613

-6 079 430
-292 326
-6 371 756

12 249 857

33 334 000
47 930 000
81264 000

12 249 857
3872745
16 122 602
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Not 6 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Férutbetald férsékring

Foérutbetald kabel-TV

Forutbetald ekonomisk forvaltning
Forutbetald hiss

Forutbetald Safe Team

Upplupna intékter hyresintékt forrad
Forutbetald kostnad serviceavtal
Foérutbetald kostnad hemsida

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 1,00
Stadshypotek 1,00
Stadshypotek 1,15
Stadshypotek 1,00

Datum for
rantedndring

Rérlig
Roérlig
Rérlig
Roérlig

2017-12-31

43 576
43 576

-13 074
-4 358
-17 432

26 144

2017-12-31

158 855
158 855

-99 491
-8 056
-107 547

51 308

2017-12-31

22 348
12743
12 038
2825
890

0
1810
3781
56 435

Lanebelopp
2017-12-31

0

o O O o
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2016-12-31

43 576
43 576

-8716
-4 358
-13 074

30 502

2016-12-31

158 855
158 855

-91 435
-8 056
-99 491

59 364

2016-12-31

23 685
12743
12 958
2825
0
1000
0

0

53 211

Lanebelopp
2016-12-31
3613 306
1229 336
1461155
236 200

6 539 997

v,



Brf Karlsvik 43
Org.nr 716419-4057

Not 10 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 11 Upplupna kostnader

Upplupen réantekostnad
Upplupen kostnad el
Upplupen kostnad varme
Upplupen kostnad grovsopor

Stockholm denden 7 /5~ 2018

Anna Lallerstedt
Ordférande

Eddy Wettergren

Kassor
Caroline Aaby 7/
Ledamot

Revisorspateckning

Var revisionsberattelse har lamnats den IS— /5‘ 2018

Revisor

Andreas Lofstra
Vice Ordférande

Sulejmen Peltjo
Ledamot

Goran Almin
Revisor

2017-12-31

13 687 000
13 687 000

2017-12-31
0

5394

69 613

75 007
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2016-12-31

13 687 000
13 687 000

2016-12-31

8 851
5609
69728
2326
86 514




REVISIONSBERATTELSE
for
Brf Karlsvik 43
Organisationsnummer 716419-4057

Rakenskapsaret 2017-01-01 — 2017-12-31

Foreningens styrelse har ansvar for rakenskapshandlingar och forvaltning. Som revisorer
uttalar vi oss har — efter genomgang av relevant material — om arsredovisningen och
rakenskaperna samt styrelsens férvaltning av Brf Karlsvik 43 avseende rdakenskapsaret
2017-01-01 -2017-12-31.

Revisionen hart utférts i enlighet med god redovisningssed. Det innebar att vi genomfort
revisionen sa, att vi i rimlig grad kunnat forsakra oss om att redovisningen inte innehaller
vasentliga fel. | revisionen granskas ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna. Det ingar dven att préva redovisningsprinciperna,
styrelsens tillampning av desamma samt att bedéma den samlade informationen i
arsredovisningen. Vi har granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen
for att kunna beddma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig gentemot foreningen
eller pa annat satt har handlat i strid mot féreningslagen, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Vi anser att var revision ger oss grund for var slutsats att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och att foérhallandena dven i 6vrigt ar sddana att vi
tillstyrker:

Att resultat- och balansrakningen faststalls samt
Att resultatet disponeras i enlighet med forslaget i forvaltningsberattelsen

Att styrelseledamoterna inte vidtagit nagon atgard eller gjort sig skyldiga till nagon
férsummelse som bedéms kunna féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen

Att styrelsens ledamaoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Stockholm den 6 maj 2017

G M ,/%J -

Goran Almin k " Olof dh\



