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Stadgar for BRF Karlsvik 43

STADGAR for Bostadsrittsforeningen Karlsvik 43 i Stockholms Jan

Firma och @andamal
§1.
Féreningens firma ar Bostadsréttsforeningen Karlsvik 43, Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader at medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems rétt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap
§2.
Intréde i foreningen kan beviljas fysisk person som erhaller bostadsratt genom upplatelse av foreningen
eller som overtar bostadsrétt i fdreningens hus. Bostadsratt upplates skriftigen i enlighet med
bostadsrattslagen. Styrelsen avgdr till vem bostadsratt skall upplatas.
Bostadsrittshavare erhdller ett bostadsrittsbevls som ska innehalla uppgift om parternas namn,
lagenhetens beteckning och rumsantal. Vidare ska dér anges det belopp varmed insats och arsavgift ska
utga samt, for de fall styrelsen sa beslutat, upplatelseavgift. Finns ytterligare villkor forenade med
upplatelsen ska dven dessa anges.

§ 3.
Fragan om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat faljer av bostadsrattslagen. Om

overgang av bostadsratt stadgas i § 6-11 nedan.

Uteslutning
§4.
Medlem som i samband med forvarv av fastighet for ombildning fran hyresratt till bostadsratt e) tecknar
bostadsratt kan av styrelsen uteslutas ur féreningen.

Avgifter
§5.
Insats och &rsavagift faststdlls av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstamman. Arsavgiften for en ligenhet berdknas sa att den, i férhallande till lagenhetens
andelstal, kommer att bara sin del av foreningens kostnader samt amorteringar och avsattning lill fonder.
Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads borjan.
Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varme, varmvatten, elektrisk
strom, renhalining eller konsumtionsvatten kan beréknas efter forbrukning eller yta.
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, bveriatelseavgift och pantsattningsavgift efter beslut av styrelsen.

Overgang av bostadsratt
§6.
Bostadsréttshavare ager rétt att fritt verlata sin bostadsraft och till kopeskilling som saljare och kopare
kommer dverens om.
Det ar dock foreningen forbehallet att prova ansokan om medlemskap i enlighet med de villkor som
stadgarna anger. Bostadsrittshavare som &verlatit sin bostadsrétt till annan mediem skall till
bostadsrattsforeningen inlamna skriftlig anmalan hdrom med angivande av Overlatelsedag samt till vem
dverlatelsen skett. Forvarvare av bostadsritt skall skriftligen ansbka om medlemskap i
bostadsrattsforeningen. | ansokan skall anges personnummer och adress. Styrkt kopia av
fangeshandlingen skall bifogas ansdkan.
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§7.

Avtal om 8verlatelse av bostadsratt genom k&p skall upprattas skriftligen och skrivas under av saljaren
och kdparen. Avtalet skall Innehalla uppgift om bostadsratten till den l4genhet som overlatelsen avser
samt kopeskillingen. Motsvarande skall gélla Gverldtelse av bostadsratt genom byte eller gava,
Overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter &r ogiltig.

§8.

Har bostadsratt &vergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten och tiltrada lagenhetsen endast
om han ar eller antas till medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter aviiden bostadsréttshavare utova bostadsratten. Sedan tre
Ar frflutit fran dodsfallet, far fdreningen dock anmana dodsbost att inom sex manader visa att
bostadsratten ingatt i bodelning eller arvsskifte i anledning av bostadsrattshavarens ddd eller att nagon,
som ej far vagras intréde i féreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakttages inte tid
som angivits i anmaningen, far féreningen sélja bostadsrétten pa offentlig auktion for dodsboets rakning.

§9.

Den till vilken bostadsrétt dvergatt far inte vagras intrade i foreningen om foreningen skaligen kan nojas
med honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte skall bosatta sig i
bostedsrattslagenheten 4ger foreningen ratt att vagra medlemskap. Har bostadsratt overgatt tili
bostadsrattshavarens make far intrade i féreningen inte vagras maken.

Vad som sagt nu ager motsvarande tilldmpning om bostadsratt till bostadslagenhet vergatt till
bostadsritishavaren nirstaende som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren. Ifréga om andel i
bostadsratt dger forsta och andra styckena tilldmpning endast om bostadsratten efter forvarvet innehas av
makar eller med varandra varaktigt samboende narstaende.

§ 10.

Om bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagskifte eller liknande forvéirv och
forvdrvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana forvarvaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon, som inte far véigras intrdde i foreningen, forvirvat bostadsratten och sokt
medlemskap. lakttas inte den tid som angetts i anmaningen far bostadsrétten saljas pa offentlig auktion
for forvarvarens rakning.

§11.

En éverlatelse ar ogiltig om den som bostadsratten overlatits till vagras medlemskap i
bostadsrattsforeningen. Forsta stycket galler inte vid exekutiv forsaljning eller offentlig auktion enligt
bestdmmelserna i bostadsrattslagen. Har i sAdant fall férvarvaren inte antagits till medlem, ska foreningen
losa bostadsratten mot skalig ersattning.

Avsigelse av bostadsratt
§12.
Bostadsrattshavaren kan sedan tva ar forflutit frin det bostadsratten upplats avsaga sig bostadsratten och
darigenom bili fri fran sina férpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen gors skriftligen hos styrelsen.
Sker avsigelse, dvergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre
ménader fran avsagelsen eller vid det senare manadaskifte som anglvits i denna.

: Bostadsariittshavarens rittigheter och skyldigheter

13.

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad halla lagenhetens inre med tillhorande Gvriga utrymmen i
gott skick. Med ansvaret fdljer bade underhalls- och reparationsskyldighet. Det galler aven marken om
denna ingar i upplatelsen. Féreningen svarar for husets underhdll och reparationer i ovrigt.

Till ldgenhetens inre réknas:

=~ Rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

Inredning och utrustning i kék, badrum och i dvriga utrymmen som hér till lagenheten

Glas och bagar i ligenhetens ytter- och innerfénster

Lagenhatens ytter- och innerddrrar.

Eldstdder
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Bostadsrittshavaren ansvarar dock inte f8r maining av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte
heller for annat underhall &n malning av radiatorer och de anordningar fran stamledningar for vatten,
avlopp, varme, gas, elektricitet, rékgangar och ventilation som foreningen forsett lagenheten med.

Ar lagenheten forsedd med balkong, terrass eller uteplats aligger det bostadsréattsinnehavaren att svara
for renhallning och snoskottning.

Bostadsrattshayaren svarar fdr reparation p4 grund av brand- eller vattenledningsskada i lagenheten
endast om skadan har uppkommit ganom bostadsrittshavarens eget vallande eller genom vardsloshet
eller fsrsummelse av nagon som tillhér hans hushall eller gastar honom eller av annan som han inrymt i
lagenheten eller som utfért arbete dar for hans rakning. Reparationsatgarder ska utforas pa ett
fackmannamassigt satt enligt vid var tid géllande byggnorm. Detta galler i tillampliga delar aven om det
férekammer ohyra i lagenheten.

Ifriga om brandskada som bostadsrattshavaren sjdlv inte vallat géller vad nu sagt endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Foreningen fAr 4te sig att utfora saddana underhallsatgarder som bostadsréttshavaren ska svara for, Beslut
om detta fattas pa foreningensstamma och far endast avse atgarder som utférs | samband med
omfattande underh4ll eller ombyggnad av fdreningens hus, som berdr bostadsréttshavarens lagenhet.

§14.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid ldgenhetens begagnande iakita allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han ska falja de ordningsforeskrifter foreningen |
overensstammelse med ortens sed utfirdar. Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn over att allt
vad som salunda 4ligger honom sjalv dven iakttas av dem for vilka han svarar enligt § 13.

§15.

Bostadsréttsforeningen har ratt att erhalla tilitr4de till ligenheten nar det behovs for att utova nédig tillsyn
eller att utfora arbete som erfordras. Bostadsrattshavaren ar skyldig att pa lamplig tid halla lagenheten
tillganglig f&r visning i anslutning till offentlig auktion. Underlater bostadsrattshevaren att bereda
féreningen tilitrade till ligenheten nar féreningen har ratt till det, kan férordnas om handrickning.

Visantliga fordandringar
§ 16.
Bostadsrattshavaren far inte gora nagon vésentlig férandring i lagenheten utan tillstand av styrelsen. En
forandring far aldrig innebara bestaende oldgenhet for féreningen eller annan medlem. Underhalls- och
reparationsétgarder ska utforas pa ett fackmannamassigt satt enligt vid var tid gdllande byggnorm.
Som viésentlig fordndring riaknas bl.a. alltid forandring som kraver bygglov eller innebér andring av
ledning for vatten, aviopp eller varme. Det Aligger bostadsrattshavaren att anska om sadant.

Upplatelse och nyttjanderatt
§17.
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens samtycke i andra hand upplata lagenheten i dess helhet till
annan an medlem utom i fall som avses i 30 § andra stycket bostadsrattslagen.

§ 18.
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men for
féreningen eller annan madiem.

§19.
Bostadsréittshavaren far inte anvanda lagenheten for annat andamél én det avsedda. Foreningen far dock
endast 4beropa avvikelse som ar av avsevard betydelse for fareningen eller annan medlem.

§ 20.

Betalar bostadsrattshavaren inte | ratt tid insats eller upplatelseavgift som forfaller till betalning innan
lagenheten far tilltridas och sker inte rattelse inom en manad fran anmaning, far féreningen hdva
upplatelseavtalet. Vad som nu sagts géller inte, om lagenheten tilitratts med styrelsens medgivande.
Haves avtalet, har féreningen ratt till erséttning for skada.
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§ 21.
Nyttjandertten till lagenhet som innehas med bostadsratt och som illtratts ar forverkad och foreningen
saledes berattigad att uppsédga bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren drojer med betalning av insats eller upplatelseavgift utover tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet
eller om bostadsrattshavaren drojer med betalning av arsavgift utéver tva vardagar efter
forfallodagen.
om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke sller lillstand upplater lagenheten i andra hand.
om lagenheten anvands i strid med § 18 eller § 19.
om bostadsréttshavaren eller den, till vilken ldgenheten upplatits i andra hand, genom vardsloshet
ar vallande till att ohyra férekommer i lagenheten eller om bostadsréttshavaren genom
underlatenhet att utan oskaligt drojsmal underrétta styrelsen om forekomst av ohyra i lagenheten
bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

5. om lagenheten pa annat s4tt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den, till vilken
lagenhetenupplétits i andra hand, Asidosétter nagot av vad som enligt § 15 skall iakitas vid
lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt némnda paragraf aligger
bostadsrattshavaren.

6. om i strid med § 16 tilltrade till lagenheten végras och bostadsrattshavaren inte kan visa giltig
ursakt,

7. om bostadsrattshavaren asidosétter annan honom avilande skyldighet och det maste anses vara
av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors, till sadan skyldighet raknas mediems
ansvar for lan fdr vilken féreningen lamnat sakerhet enligt § 29 tredje stycket.

8. om lagenheten helt eller till vésentlig dal utnyttjas fér naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till e) ovasentlig del ingar i brottsligt forfarande.

Nyttjanderstten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.
Uppsagning pé grund av férhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren underlater att pa tillsdgelse vidta réttelse utan drojsmal.

Uppsages bostadsrattshavaren till avilyttning har féreningen ratt till ersattning for skada.

AN

22.
gr nyttjander4tten forverkad pa grund av forhallande som avses i § 21 forsta stycket 1-3 eller 5-7 men
sker rattelse innan féreningen gjort bruk av sin rétt til uppségning, kan bostadsrattshavaren inte darefter
skiljas frAn lagenheten pa den grunden. Detsamma galler om foreningen inte uppsagt
bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre manader fran det foreningen fick kannedom om forhallande
som avses i § 21 forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tva manader fran det den erholl vetskap om
forhallande som avses i namnda stycke 2 tillsagt bostadsrattshavaren att vidta rattelse,

§ 23.

Ar nyttianderatten enligt § 21 forsta stycket 1 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av arsavgift
och har fareningen med anledning dédrav uppsagt bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne inte p4
grund av drojsmalet skiljas frAn [agenheten, om avgiften betalas senast tolfte vardagen fran
uppsigningen. | avvaktan pa att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som salunda fordras for att
dtervinna nyttjanderatten far beslut om vrékning inte meddelas forran fijorton vardagar forflutit fran
uppsagningen.

§ 24.

Uppséges bostadsrattshavaren till avflyttning av orsak som anges i § 21 forsta stycket 1, 4-6 eller 8, ar
han skyldig att genast avflytta, om inte annat féljer av § 23, Sags bostadsrattshavaren upp av annan i § 21
angiven orsak, far han bo kvar till det manadsskifte som Intraffar narmast efter tre manader fran
uppsagningen, om inte ratten provar skaligt dlagga honom att avflytta tidigare.

§ 25

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning i fall som avses i § 21, ska
foreningen salja bostadsrétten pa offentlig auktion sa snart det kan ske, om inte féreningen och
bostadsrattshavaren kommer éverens om annat. Forsaljningen far dock ansta till dess brist for vars
avhjalpande bostadsréttshavaren svarar blivit botad. Av vad som influtit genom forséljningen far
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foreningen uppbara sa mycket som behdvs for att ticka foreningens fordran hos bostadsrattshavaren.
Vad som dterstar tillfaller denne.

Styrelse och revisorer
§ 26.
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med minst en och hogst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter valjs pa ordinarie stémma. Ledamot kan omvaljas.
Valbar ar endast medlem som ar bosatt i foreningens fastighet.

§ 27.

Styrelsen har sitt sate | Stockholm. Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen utser tre personer, varav
minst tva styrelseledamater, att tva | f8rening teckna féreningens firma. Styrelsen &r beslutfor nar antalet
nérvarande ledamdter vid sammantradet éverstiger halften av samtliga styrelseledamater. Som styrelsens
beslut géller den mening om vilken de flesta rostande forenar sig och vid lika rastetal den mening som
bitrades av ordféranden, dock att giltigt beslut fordrar enhallighet nar for beslutférhet minsta antal
ledamoter &r nérvarande.

§ 28.
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12. Minst tva veckor fore &rsstamman, ska styrelsen till
revisorerna aviamna farvaltingsberattelse, resultatrdkning samt balansrékning.

§29.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstémmans bemyndigande avhanda fdreningen dess
fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom. Styrelsen eller
firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtratt.
Styrelsen ager réatt att till sakerhet for medlems I4n for forvarv av bostadsratt i foreningen, lamna pantbrev
i féreningens fastighet och teckna borgen. | samband hdrmed skall bostadsrattshavaren lamna sin
bostadsratt som pant till foreningen som sakerhet for vad féreningen kan tvingas utge pa grund av sitt
atagande.

§ 30.

For granskning av féreningens arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning utses tva
revisorer och tva revisorssuppleanter av ordinarle foreningsstamma for tiden fram till slutet av nésta
ordinarie foreningsstamma.

§ 31,

Revisarerna skall bedriva sitt arbete sa aft revision ar avslutad och revisionsberattelsen ar angiven senast
en vecka fore foreningsstdmman. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstamma
dver av revisorerna eventuellt gjorda anmérkningar, Styrelsens redovisningshandlingar,
revisionsberattelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas
Ull%éingliga for medlemmarna minst en vecka fére den foreningsstamma, pé vilken de skall forekommas till
behandling.

Foreningsstamma
§ 32.
Ordinarie féreningsstdmma halls arligen fore maj manads utgang.

§ 33.
Extra féreningsstamma halls da styrelsen eller revisorerna finner skal dartill eller da minst 1/10 av samtliga
rostberattigade skriftligen begart det hos styrelsen med angivande av 4rende som onskas behandlat.

§ 34.

Medlem som onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstamma skall skriftligen anmala drendet
till styrelsen senast tva veckor fore det utsatta datumet for foreningsstamman for att drendet skall kunna
anges i kallelsen.
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§ 35.
P4 ordinarie foreningsstamma skall forekomma:
1. Stammans oppnande.
2. Godkannande av dagordning.
3. Val av ordforande vid stamman.
4, OQrdférandes val av protokollforare.
5. Val av tva justeringsman tilllka rastraknare,
6. Fr&ga om stamman blivit i behdrig ordning utlyst.
7. Faststillande av dagordning och rostlangd.
8. Styrelsens arsredovisning.
9. Revisoremas berattelse.
10. Faststallande av rasultat- och balansrékning.
11. Beslut om resultatdisposition.
12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.
13. Arvoden at styrelsen och revisorema.
14. Val av styrelseledamoter och suppleanter.
15. Val av revisorer och suppleanter.
16. Av styrelsen till stamman hanskutna fragor samt arenden enligt § 34.
17. Stammans avslutande.
P4 extra foreningsstamma ska utdver arenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de érenden for
vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stdmman.

§ 36.

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstamman ska innehdlla uppgift om de arenden
som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning eller utsandning med post senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstamma, dock tidigast fyra veckor fore stamman. Andra meddelanden till mediemmarna deiges
genom anslag pa lamplig plats inom fdreningens fastighet eller genom brev.

§ 37.

Vid foreningsstamman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har
de dock tillsammans endast en rést. Rostberattigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot foreningen.

En medlems ratt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller genom ombud. Endast
annan medlem, medlemmens make, sambo, foraldrar, syskon eller barn far vara ombud. Ett ombud ska
visa upp en skriftlig, daterad fullmakt. Ett ombud far bara foretrada en mediem.
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Fonder
§ 38.
Inom foreningen ska bildas féljande fonder:
= Fond fér yttre underhall
= Dispositionsfond
Avsattning till fonden for yttre underhall ska ske enligt antagen underhalisplan for féreningens hus. Det
dverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsattas till dispositionsfonden.

Upplosning och llkvidation
§ 39.
Vid féreningens upplosning behalina tillgangar ska tilifalla mediemmarna i forhallande till lagenhetens
andeistal.

Ovwrigt.
For frAgor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar
samt dvriga tilldmpliga forfattningar.
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