Arsredovisning

for

Brf Karlsvik 43

716419-4057

Rakenskapsaret

2014



Brf Karlsvik 43 1(11)
Org.nr 716419-4057

Styrelsen fér Brf Karlsvik 43 far hiarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2014.

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foéreningen
Féreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjianderatt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsréttsféreningen registrerades1985-07-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1985-07-22 och nuvarande stadgar registrerades 2006-03-14 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag, dvs. en akta bostadsrattsférening vilket betyder att
féreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Féreningens fastighet Karlsvik 43 byggdes 1913 och har vardear 1980, Byggnadens totalyta &r 2 986 kvm
varav 2 837 kvm utgor lagenhetsyta och 149 kvm utgér lokalyta. Tomtytan ar 1 240 kvm. Marken till
fastigheten innehas med aganderatt.

Fastigheten bestar av 43 st medlemslégenheter varav 9 st har éverlatits under aret. Féreningen upplater
med hyresratt 2 st bostader och 5 st lokaler.

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets I6ptid
Salong 65 m2 2017-01-31
Salong 28 m2 2016-09-30
Lager 34 m2 2016-02-29
Lager 17 m2 2034-09-30

Fastigheten ar fullvardeférsékrad genom Brandkontoret.

Fdrvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Radrum AB. Den tekniska férvaltningen har skoétts av FSS
Fastighetsservice AB.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:

Markus Birath Ordférande
Anna Lallerstedt Vice Ordférande
Eddy Wettergren Kassor

Ludvig Olsson Ledamot
Caroline Aaby Ledamot
Magnus Wrahme Suppleant

Revisorer har varit Olof Rydh och Géran Almin, revisorssuppleant har varit Jan Johansson.

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 22 maj 2014.
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Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelagenheter samt avhallit 9 st protokollférda
sammantraden.

Féreningen har inte haft nagon anstélld personal.

Arvoden till styrelse och revisorer har utbetalts med 32 000 kr.

Visentliga hidndelser under och efter rikenskapsaret
Upprustning av tak och skorstenar

Byte av avloppsledning i frisérsalong

Installation av ny stor tvattmaskin

Ekonomisk utveckling

Taxeringsvardet for fastigheten ar 64 130 000 kr varav 32 874 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande: bostader 30 000 000 kr samt lokaler
1256 000 kr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.
Skatter och avgifter

For flerfamiljshus ar den kommunala fastighetsavgiften 1217 kr per bostadslagenhet under
2014, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Féreningen betalar dven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med tillhérande
tomtmark.

Flerarsoversikt (kr) 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning 1710778 1702 334 1 686 966 1683 921
Resultat efter fin. poster -449 025 -16 966 -93 156 45 563
Soliditet (%) 60 61 61 62
Arsavgift/lkvm bostadsrattsyta 469 469 469 469
Lan/kvm bostadsrattsyta 2 399 2416 2416 2 416
Elkostnad/kvm totalyta 22 25 23 24
Varmekostnad/kvm totalyta 159 167 164 149
Vattenkostnad/kvm totalyta 20 15 16 10
Avsittn. underhallsfond/kvm tot. 14 14 14 14

Nettoomsiittning - Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinédra intékter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 030 340
avsattning till fond fér yttre underhall -41 500
ianspraktagande av fond for yttre underhall 400 985
arets forlust -449 025

940 800

disponeras s3 att
i ny rakning oéverféres 940 800

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflddesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning Not

Rorelseintiakter
Nettoomsattning 1
Summa roérelseintidkter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 2
Ovriga externa kostnader 3
Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2014-01-01
-2014-12-31

1711779
1711779

-1 621692
-70 812
-40 199

-306 761

-2 039 464

-327 685

5017
-126 357
-121 340
-449 025

-449 025

-449 025
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2013-01-01
-2013-12-31

1702 334
1702334

-1153 075
-61 440
-35 334

-299 083

-1 548 932

153 402

3465
-173 833
-170 368

-16 966

-16 966

-16 966
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstiligangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

16 709 275
39218
75 476
16 823 969

2 400
2400
16 826 369

1757
3268
42 626
47 651

690 151
690 151
737 802

17 564 171

5 (1)

2013-12-31

17 003 622
0

83 532

17 087 154

2400
2400
17 089 554

50
1388
49711
51149

810 621
810 621
861 770

17 951 324
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Balansrakning Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 857 420 7 857 420
Kapitaltillskott 1236619 1236619
Fond for yttre underhall 444 015 803 500
Balkongfond 121 700 109 700
Summa bundet eget kapital 9 659 754 10 007 239
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1389 825 1047 306
Arets resultat -449 025 -16 966
Summa fritt eget kapital 940 800 1030 340
Summa eget kapital 10 600 554 11 037 579
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 6 548 355 6 594 819
Summa langfristiga skulder 6 548 355 6 594 819
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 0 1000
Leverantdrsskulder 81704 138 542
Ovriga skulder 2 1
Férutbetalda avgifter och hyror 78 085 150 198
Upplupna kostnader 8 255 471 29185
Summa kortfristiga skulder 415 262 318 926
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 564 171 17 951 324
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Ovriga stéllda panter och ddrmed jémfériiga sékerheter

Fastighetsinteckningar (varav i eget foérvar 2 986 200) 13 687 000 13687 000
Summa stallda sakerheter 13 687 000 13 687 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Kassaflédesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran férandring av rérelsekapitalet
Foérandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Férandring lan

Balkongfond

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2014-01-01
-2014-12-31

-449 025
306 761
-1 880

-144 144

-1707
7 084
-56 838
153 175
-42 431

-43 576
-43 576

-46 464
12 000
-34 464

-120 471

810 621
690 151

7(11)

2013-01-01
-2013-12-31

-16 966
299 083
-5 260

276 857

1406
-4 053
-40 593
35784
269 401

-99 632
-99 632

600
12 000
12 600

182 369

628 252
810621



Brf Karlsvik 43 8(11)
Org.nr 716419-4057

Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad.

Redovisningsprinciperna ar férandrade jamfért med féregaende ar och fdljer fran 1/1 2014
Bokfaringsnamndens allmanna radd om K2.

Féreningens fond fér yttre underhall redovisas i enlighet med Bokfoéringsnamndens allméanna rad
(BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder vérderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéardet och beraknad
nyttjandeperiod.

Avskrivningar 2014-12-31 2013-12-31
Byggnad 0,50% 0,50%
Fastighetsférbattringar 2,00% 2,00%
Stambyte 2,00% 2,00%
Fasad 2,00% 2,00%
Vérmeanldggning 6,67% 6,67%
Hissanlaggning 6,67% 6,67%
Tak 2,00% 2,00%
Foénsterrenovering 6,67% 6,67%
Markanlaggning 6,67% 6,67%
Inventarier 6,67% 6.67%
Kabel-TV 2,00% 2,00%
Ventilation 5,00% 5,00%
Maskiner 10,00% 0%
Noter

Not 1 Nettoomséttningens férdelning

2014 2013
Arsavgifter bostader 1279 980 1279 980
Hyresintdkter bostader 117 703 115 402
Hyresintakter lokaler 215 452 215 582
Hyresintakter forrad 35539 29 146
Deb. fastighetsskatt 4978 4978
Hyresintakt kabel-tv 52 848 51648
Nycklar/las vidarefakturering 800 0
Paminnelseavgift 450 150
Overlatelseavgift 3000 2 500
Ovriga fakturerade kostnader 0 500
Ores- och kronutjamning 28 26
Ovriga rérelseintakter 1 000 2422

1711778 1702 334
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskétsel grundavtal
Snoréjning/sandning
Stadning grundavtal
Stadning extradebiteringar
Ovr besiktn/kontroll
Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Hyresratt
Tvattstuga
Trapphus
Kallarutrymme
Soprum

Doérrar och las

VA

Varme

Ventilation

El

Hissar

Portar

Tak

Fasader

Gard

Vattenskada
Elavgifter
Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Grovsopor
Fastighetsforsakring
Kabel-tv
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift
Trivselkostnader

Not 3 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial
Administration, kontorsmaterie
Arvode ekonomisk férvalin.
Extradeb. ekonomiskférvaltn
Bankkostnader

2014

45 986
2 500
44 883
0

0

10 074
6878
7210
2623
7640

0

3147
23 547
115973
0

24 882
2194
18 745
0

400 985
16 936
1538

0

64 774
474 291
59 148
75968
27 803
53 249
50 206
21 300
54 765
4 448
1621693

2014

16 889
4103
45 860
1404
2 556
70 812
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2013

44 443
7 500
44 017
1250
775

8 227
7516
0
5130
0
5470
0

15 545
11 892
1813
22 519
2373
13224
1000
0
13233
9035
32 596
74 539
498 427
46 055
69 168
30 754
60 252
49772
21300
54 450
800
1153 0756

2013

2065
4778
1318
42 860
7613
2 806
61 440

&
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 5 Forutbetalda kostnader

Foérutbetald férsakring

Forutbetald kostnad Schneider Electric
Forutbetald kabel-TV

Foérutbetald ekonomisk férvaltning

Forutbetald sndskottning

Foérutbetald kostnad vatten

Uppl. intdkt avrakning deb. fastighetsskatt 2013

Not 6 Forandring av eget kapital

Inbetalda  Upplatelse-

insatser
Belopp vid arets ingang 1 305 097
Reservering yttre fond
lanspraktagande fond
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 1 305 097

avgifter
6 552 323

6 552 323
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2014-12-31 2013-12-31

18 621 613 18 521 981

0 99 632

18 621 613 18 621 613

-5490736 -5199 709

-294 347 -291 027

-5 785 083 -5 490 736

12 836 530 13 130 877

31 256 000 31 256 000

32 874 000 32 874 000

64 130 000 64 130 000

12 836 530 13130 877

3 872 745 3872745

16 709 275 17 003 622

2014-12-31 2013-12-31

21528 42 485

1686 1645

4 195 4148

11715 0

2 500 0

1003 1017

0 416

42 627 49 711
Fond yttre Balanserat Arets
underhali resultat resultat
803 500 1047 306 -16 966

41 500 -41 500
-400 985 400 985

-16 966 16 966
-449 025

444 015 1389 825 -449 025

S



Brf Karlsvik 43
Org.nr 716419-4057

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Stadshypotek 1,44
Stadshypotek 1,37
Stadshypotek 1,47
Stadshypotek 1,38

Not 8 Upplupna kostnader

Upplupen rantekostnad

Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad varme

Upplupen kostnad stédning

Upplupen kostnad grovsopor

Upplupen kostnad takrenovering
Upplupen kostnad kontroli sprickor i fasad
Upplupen kostnad inkdp av ljuskallor

Stockholm den </ [z 2015

Yk B

Markus Birath
Ordférande

Eddy Wettergre

Kassor

Onidive %ab/

Carohne Aaby
Ledamot

Revisorspateckning

Var revisionsherattelse har ldmnats den
Yy

SR

Olof Rydh
Revisor

[ &1 Y

Datum for Lanebelopp
rantedndring 2014-12-31

rérligt 236 398
rorligt 3619394
rorligt 1461 155
rorligt 1231408

6 548 355

2014-12-31

6 004
5255
76 707
3625
2631
161 250
0

0

255 472
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Lanebelopp
2013-12-31
237 982
3652878
1461 155
1242 804

6 594 819

2013-12-31

10 586

Aol o (e 4

Anna Lallerstedt
Vice Ordférande

Ledamot

2015

—

éran Almin

Revisor



