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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1985-07-22.

Akta forening

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Karlsvik 43 pa adresserna S:t Eriksgatan 11 och Karlsviksgatan 10

1 Stockholm. Féreningen har 1 hyresldgenhet och 44 bostadsritter om totalt 2 837 kvm och 3 lokaler om 118
kvm. Tomtytan dr 1240 kvm.

Fastigheten &r fullvirdeforsidkrad genom Brandkontoret

Styrelsens sammansdtining

Anders Lofstrand ~ Ordforande
Eddy Wettergren = Kassor
Caroline Aaby Ledamot
Mia Niemestd Ledamot

Magnus Nilsson Suppleant
Anna Lallerstedt Ordfoérande ( t.o.m 10 december)
Sulejmen Peljto Ledamot (t.0.m 9 december)

Valberedning
Hanna Andersson och Fredrik Hult.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen eller Eddy Wettergren och Anders Lofstrand, tva i férening

Revisorer

Olof Rydh Revisor
GoOran Almin  Revisor

Sammantriden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma holls 2018-05-24. Styrelsen har under verksamhetséret haft 8 protokollférda

sammantriaden.
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Underhall under verksamhetsaret

Stamspolning
OVK

Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaltning Radrum AB

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hindelser har intrdffat under rikenskapséret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 56 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och
avgiende medlemmar under aret var 6. Vid rikenskapsarets slut fanns det 58 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 5 Gverlatelser.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1708 1699 1709 1715
Resultat efter fin. poster 90 168 13 -68
Soliditet, % 97 98 70 61
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 469 469 452 451
Lan/kvm bostadsrittsyta 0 g 2305 2305
Elkostnad/kvm totalyta 25 22 22 20
Virmekostnad/kvm totalyta 157 158 165 155
Vattenkostnad/kvm totalyta 18 18 16 18
Avsittn. underhélldfond/kvm tot. 14 14 14 14

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2017-12-31 arsresultat  ovriga poster 2018-12-31
Insatser 2 573 - - 2573
Upplatelseavgifter 12 166 - - 12 166
Fond, yttre underhall 569 - 42 610
Balanserat resultat 920 168 -27 1061
Arets resultat 168 -168 90 90
Eget kapital 16 396 0 104 16 500
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 930
Reservering yttre underhall -42
Arets resultat 90
Totalt 978
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande
Balanseras i ny rédkning 978

978

Féreningens ekonomiska stillning i §vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2018-01-01 - 2017-01-01 -
2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 1708 1 698
Rorelseintikter 1 0
Summa rorelseintikter 1709 1699
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -1 165 -1 043
Ovriga externa kostnader 8 -100 -123
Personalkostnader 9 -51 -61
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -303 -303
Summa rorelsekostnader -1619 -1 531
Rorelseresultat 9_3 l—ﬁ
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 0 0
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 0 1
Summa finansiella poster 0 1
Resultat efter finansiella poster 90 168
Arets resultat 90 168
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Balansrikning
Not 2018-12-31  2017-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 11 15512 15799
Markanlédggningar 12 28 32
Maskiner och inventarier 13 65 77
Summa materiella anliggningstillgangar 15 606 15909
Finansiella anliggningstillgdngar
Langfristiga virdepappersinnehav 14 2 2
Summa finansiella anliggningstillgingar 2
Summa anliggningstillgangar 15608 15911
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 46 0
Ovriga fordringar 15 2 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 58 56
Summa kortfristiga fordringar 106 57
Kassa och bank
Kassa och bank 1219 769
Summa kassa och bank 1219 769
Summa omsiittningstillgangar 1324 826
Summa tillgangar 16 932 16 737



Brf Karlsvik 43
716419-4057

Balansrikning

Eget kapital och skulder

Arsredovisning 2018

Not 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 14911 14 897
Fond for yttre underhall 610 569
Summa bundet eget kapital 15 521 15 466
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 889 762
Arets resultat 90 168
Summa fritt eget kapital 978 930
Summa eget kapital 16 500 16 396
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 166 89
Skatteskulder 5 2
Ovriga kortfristiga skulder 1 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 261 250
Summa kortfiistiga skulder 433 342
Summa eget kapital och skulder 16 932 16 737
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Karlsvik 43 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allminna rad 2016:10, arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avsknvmngstlden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 200 ar
Fastighetsforbattringar 20-50 ar
Stambyte 50 ar
Fasad 50 ar
Virmeanldggning 15 ér
Ventilation 20 ar
Hissanldggning 15 ar
Tak 50 ar
Fonster 15 ar
Markanldaggning 15 ér
Maskiner 10 ar
Inventarier 15 ar

Installationer 50 &rMarkvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende vdrdenedgéng hanteras genom
nedskrivning. Féreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall
tillgdngen pa balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhdll och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 337 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av géllande taxeringsvérde pé lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter 2018 2017
Hyresintékter, bostdder 47 47
Hyresintdkter, lokaler 276 274
Arsavgifter, bostdder 1311 1311
Ovriga intdkter 75 67
Ovriga arsavgifter 1 0
Summa 1709 1699
Not 3, Fastighetsskotsel 2018 2017
Besiktning och service 45 36
Fastighetsskotsel 56 44
Snoskottning 9 6
Stéddning 41 32
Ovrigt 4 5
Summa 154 122
Not 4, Reparationer 2018 2017
Reparationer 137 109
Summa 137 109
Not 5, Planerade underhall 2018 2017
konsultkostnad 6 0
OVK 44 0
Summa 50 0
Not 6, Taxebundna kostnader 2018 2017
Fastighetsel 73 64
Sophdmtning 69 59
Uppvérmning 464 467
Vatten 52 54
Summa 657 644
Not 7, Ovriga driftskostnader 2018 2017
Fastighetsforsakringar 34 35
Fastighetsskatt 83 82
Kabel-TV 51 51
Summa 167 168
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Not 8, Ovriga externa kostnader 2018 2017
Forbrukningsmaterial 13 4
Kameral forvaltning 52 48
Konsultkostnader 0 46
Ovriga forvaltningskostnader 35 25
Summa 100 123
Not 9, Personalkostnader 2018 2017
Loner, tjanstemén 40 48
Sociala avgifter 11 13
Summa 51 61
Not 10, Riantekostnader och liknande resultatposter 2018 2017
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 0 1
Summa 0 1
Not 11, Byggnad och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingidende ackumulerat anskaffningsvirde 22 434 22 434
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 22 434 22 434
Ingdaende ackumulerad avskrivning -6 635 -6 348
Arets avskrivning -287 287
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 922 -6 635
Utgaende restvirde enligt plan 15512 15 799
I utgaende restvirde ingar mark med 3873 3873
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 33334 33334
Taxeringsviarde mark 47 930 47930
Summa 81 264 81 264
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Not 12, Markanliggningar 2018 2017
Ingidende ackumulerat anskaffningsvirde 60 60
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 60 60
Ingdende ackumulerad avskrivning -28 -24
Arets avskrivning -4 -4
Utgaende ackumulerad avskrivning -32 -28
Utgaende restvirde enligt plan 28 32
Not 13, Maskiner och inventarier 2018-12-31 2017-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 202 202
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 202 202
Ingdende ackumulerad avskrivning -125 -113
Avskrivningar -12 -12
Utgaende ackumulerad avskrivning -137 -125
Utgéende restvirde enligt plan 65 77
Not 14, Langfristiga virdepappersinnehav 2018-12-31 2017-12-31
Insats Branschorganisation 2 2
Summa 2 2
Not 15, Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 2 0
Summa 2 0
Not 16, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31 2017-12-31
Forutbet forsdkr premier 22 22
Forvaltning 13 0
Kabel-TV 13 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiakter 8 34
Summa 58 56
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Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2018-12-31 2017-12-31
El 6 0
Forutbetalda avgifter/hyror 191 175
Uppvéarmning 63 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 75
Summa 261 250
Not 18, Stillda sikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Totalt uttagna pantbrev 13 687 13 687
Summa 13 687 13 687
Underskrifter
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