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STADGAR for Bostadsrattsforeningen Karlsvik 43 i Stockholms lan

§ 1. Namn och dndamal

Foéreningens namn &r Bostadsrattsforeningen Karlsvik 43. Féreningen har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader at medlemmarna
till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems réatt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 2. Medlemskap

Intrade i foreningen kan beviljas fysisk person som erhaller bostadsratt genom upplatelse av
féreningen eller som Overtar bostadsratt i foreningens hus. Bostadsratt upplates skriftligen i enlighet
med bostadsrattslagen. Styrelsen avgor till vem bostadsratt skall upplatas. Bostadsrattshavare erhaller
ett bostadsrattsbevis som skall innehalla uppgift om parternas namn, lagenhetens beteckning och
rumsantal. Vidare skall dar anges det belopp varmed insats och arsavgift skall utga samt, for de fall
styrelsen sa beslutat, upplatelseavgift. Finns ytterligare villkor férenade med upplatelsen skall aven
dessa anges.

§3.

Fragan om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat foljer av bostadsrattslagen. Om
overgang av bostadsratt stadgas i § 6—-11 nedan.

§ 4. Uteslutning

Medlem som i samband med forvarv av fastighet for ombildning fran hyresratt till bostadsratt ej tecknar
bostadsratt kan av styrelsen uteslutas ur féreningen.

§ 5. Avgifter

Insats och &rsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstamman. Arsavgiften fér en Iagenhet berdknas sé att den, i férhallande till IAgenhetens
andelstal, kommer att bara sin del av féreningens utgifter, amorteringar och avsattning till fonder.
Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fére varje ny manads bérjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning fér varme, varmvatten, elektrisk
strom, renhallning, konsumtionsvatten, TV, bredband eller telefoni skall berdknas efter forbrukning,
area eller per lagenhet.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5 procent av det prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialférsakringsbalken (2010:110) som galler vid tidpunkten for ansékan om medlemskap.
Overlatelseavgiften skall betalas av kdparen. Pantséattningsavgift far maximalt uppga till 1 procent av
samma prisbasbelopp som ovan och som galler vid tidpunkten for underrattelse om pantsattning.

Avgift fér andrahandsupplatelse, som far tas ut arligen, far fér en lagenhet maximalt uppga till 10
procent per ar av samma prisbasbelopp som ovan. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar,
berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten ar upplaten.

Foreningen har ratt till dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa obetalda avgifter enligt denna

paragraf fran forfallodagen till dess att full betalning sker samt aven ersattning fér paminnelseavgift
enligt lag (1981:739) om ersattning for inkassokostnader m.m.
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§ 6. Overgang av bostadsritt

Bostadsrattshavare ager ratt att fritt dverlata sin bostadsratt och till kdpeskilling som saljare och
kopare kommer 6verens om. Det &r dock féreningen férbehallet att préva ansékan om medlemskap i
enlighet med de villkor som stadgarna anger. Bostadsrattshavare som Overlatit sin bostadsratt till
annan medlem skall till bostadsrattsféreningen inlamna skriftlig anmalan harom med angivande av
Overlatelsedag samt till vem &verlatelsen skett. Férvarvare av bostadsratt skall skriftigen anstka om
medlemskap i bostadsrattsforeningen. | anstkan skall anges personnummer och adress. Styrkt kopia
av fangeshandlingen skall bifogas ansdékan.

§7.

Avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under av séljaren
och kdparen. Avtalet skall innehalla uppgift om bostadsratten till den Iagenhet som éverlatelsen avser
samt koépeskillingen. Motsvarande skall gélla 6verlatelse av bostadsratt genom byte eller gava.
Overlatelse som inte uppfyller dessa féreskrifter ar ogiltig.

§ 8.

Har bostadsratt 6vergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten och tilltrada lagenheten
endast om han ar eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dddsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsratten. Sedan
tre ar forflutit fran dodsfallet, far foreningen dock anmana doédsboet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon,
som ej far vagras intréde i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakttages inte tid
som angivits i anmaningen, far féreningen sélja bostadsratten pa offentlig auktion for dédsboets
rakning.

§9.

Den till vilken bostadsratt overgatt far inte vagras intrade i féreningen om féreningen skaligen kan
ndjas med honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvarvaren for egen del inte skall
bosétta sig permanent i bostadsrattslagenheten ager féreningen ratt att vdgra medlemskap.

Har bostadsratt Overgatt till bostadsrattshavarens make far intrédde i foreningen inte vagras maken.
Vad som sagt nu dger motsvarande tillampning om bostadsratt till bostadsldgenhet dvergatt till
bostadsrattshavaren narstdende som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Ifréga om andel i bostadsratt ager férsta och andra styckena tillampning endast om bostadsratten efter
forvarvet innehas av makar eller med varandra varaktigt samboende narstaende.

§ 10.

Om bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana férvarvaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon, som inte far vagras intrade i féreningen, férvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. lakttas inte den tid som angetts i anmaningen far bostadsratten séaljas pa offentlig
auktion for forvarvarens rakning.

§ 11.

En dverlatelse ar ogiltig om den som bostadsratten overlatits till vagras medlemskap i
bostadsrattsféreningen.

Forsta stycket galler inte vid exekutiv forsaljning eller offentlig auktion enligt bestdmmelserna i

bostadsrattslagen. Har i saddant fall férvarvaren inte antagits till medlem, skall féreningen I6sa
bostadsratten mot skalig ersattning.
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§ 12. Avségelse av bostadsratt

Bostadsrattshavaren kan sedan tva ar forflutit fran det bostadsratten upplats avséga sig bostadsratten
och darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen gors skriftligen hos
styrelsen. Sker avsagelse, évergar bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angivits i denna.

§ 13. Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre med tillhérande évriga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet. Det galler aven marken
om denna ingar i upplatelsen. Foéreningen svarar for husets underhall och reparationer i dvrigt.

Till ldgenhetens inre raknas
e rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
inredning och utrustning i kdk, badrum och i évriga utrymmen som hor till IAgenheten,
glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfonster,
lagenhetens ytter- och innerdérrar samt
eldstader

Bostadsrattshavaren ansvarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfonster och
inte heller fér annat underhall &n malning av radiatorer och anordningar fran stamledningar for vatten,
avlopp, varme, gas, elektricitet, rokgangar och ventilation som féreningen forsett lagenheten med.

Ar lagenheten forsedd med balkong, terrass eller uteplats aligger det bostadsrattsinnehavaren att
svara for renhallning och snéskottning.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada i lagenheten
endast om skadan har uppkommit genom bostadsrattshavarens eget vallande eller genom vardsléshet
eller férsummelse av nagon som tillhor hans hushall eller gastar honom eller av annan som han inrymt
i lagenheten eller som utfort arbete dar for hans rakning. Reparationsatgarder skall utforas pa ett
fackmannamassigt satt enligt vid var tid gallande byggnorm. Detta galler i tillampliga delar aven om
det forekommer ohyra i lagenheten.

Ifrdga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat géller vad nu sagt endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Foreningen far ata sig att utfora sadana underhallsatgarder som bostadsrattshavaren skall svara for.
Beslut om detta fattas pa féreningsstamma och far endast avse atgarder som utférs i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som berér bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 14.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid lagenhetens begagnande iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall flja de ordningsforeskrifter féreningen i
Overensstdmmelse med ortens sed utfardar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att
allt vad som salunda aligger honom sjalv aven iakttas av dem for vilka han svarar enligt § 13.

§ 15.

Bostadsrattsféreningen har ratt att erhalla tilltrade till Idgenheten nar det behodvs for att utdva nédig
tillsyn eller att utféra arbete som erfordras. Bostadsrattshavaren ar skyldig att pa lamplig tid halla
lagenheten tillganglig fér visning i anslutning till offentlig auktion. Underlater bostadsrattshavaren att
bereda foreningen tilltrade till lagenheten nar féreningen har ratt till det, kan férordnas om
handrackning.

§ 16. Vasentliga forandringar

Bostadsrattshavaren far inte gdra nagon vasentlig férandring i lagenheten utan tillstadnd av styrelsen.
En foérandring far aldrig innebara bestadende oldgenhet for féreningen eller annan medlem. Underhalls-
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och reparationsatgarder skall utféras pa ett fackmannamassigt satt enligt vid var tid géllande
byggnorm.

Som vésentlig féréandring rédknas bl.a. alltid férandring som kraver bygglov eller innebar &ndring av
ledning for vatten, avlopp, varme eller ventilation. Det aligger bostadsrattshavaren att anséka om
sadant.

§ 17. Upplatelse och nyttjanderatt

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens samtycke i andra hand upplata lagenheten i dess helhet
till annan an medlem utom i fall som avses i 30 § andra stycket bostadsrattslagen.

§ 18.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstéende personer i Iagenheten, om det kan medféra men
fér foreningen eller annan medlem.

§ 19.

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for annat andamal an det avsedda. Foreningen far
dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for foreningen eller annan medlem.

§ 20.

Betalar bostadsrattshavaren inte i ratt tid insats eller upplatelseavgift som forfaller till betalning innan
lagenheten far tilltradas och sker inte rattelse inom en manad frdn anmaning, far féreningen hava
upplatelseavtalet. Vad som nu sagts géaller inte, om lagenheten tilltratts med styrelsens medgivande.
Haves avtalet, har foéreningen réatt till ersattning for skada.

§ 21.

Nyttianderatten till Iagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar foérverkad och
féreningen saledes berattigad att uppsaga bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. Om bostadsrattshavaren dréjer med betalning av insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren dréjer med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse utdver en vecka fran forfallodagen.

2. Om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra
hand.

3. Om lagenheten anvands i strid med § 18 eller § 19.

4. Om bostadsrattshavaren eller den, till vilkken Iagenheten upplatits i andra hand, genom
vardsléshet ar vallande till att ohyra forekommer i lagenheten eller om bostadsrattshavaren
genom underlatenhet att utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om férekomst av ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

5. Om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den, till vilken
lagenheten upplatits i andra hand, asidosatter nagot av vad som enligt § 14 skall iakttas vid
lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt namnda paragraf aligger
bostadsrattshavaren.

6. Om i strid med § 15 tilltrade till lAgenheten véagras och bostadsrattshavaren inte kan visa giltig
ursakt.

7. Om bostadsrattshavaren asidosatter annan honom avilande skyldighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors. Till sddan skyldighet raknas
medlems ansvar for lan for vilken féreningen Iamnat sakerhet enligt § 29 tredje stycket.

8. Om lagenheten helt eller till vasentlig del utnyttjas for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till ] ovasentlig del ingar i brottsligt forfarande.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.
Uppsagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren underlater att pa tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal. Uppsages
bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersattning for skada.
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§ 22.

Ar nyttianderatten forverkad pa grund av férhallande som avses i § 21 forsta stycket 1-3 eller 5-7 men
sker rattelse innan foreningen gjort bruk av sin ratt till uppsagning, kan bostadsrattshavaren inte
darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detsamma gaéller om féreningen inte uppsagt
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran det féreningen fick kdAnnedom om
forhallande som avses i § 21 forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tva manader fran det den erhdll
vetskap om férhallande som avses i namnda stycke 2 tillsagt bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

§ 23.

Ar nyttianderatten enligt § 21 férsta stycket 1 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse och har féreningen med anledning darav uppsagt
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne inte pa grund av drojsmalet skiljas fran Idgenheten, om
avgiften betalas senast tre veckor fran uppsagningen. | avvaktan pa att bostadsrattshavaren visar sig
ha fullgjort vad som salunda fordras for att atervinna nyttjanderatten far beslut om vrakning inte
meddelas forran fjorton vardagar forflutit fran uppsagningen.

§ 24.

Uppsages bostadsrattshavaren till avflyttning av orsak som anges i § 21 forsta stycket 1, 4-6 eller 8,
ar han skyldig att genast avflytta, om inte annat foljer av § 23. Ségs bostadsrattshavaren upp av
annan i § 21 angiven orsak, far han bo kvar till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre
manader fradn uppsagningen, om inte ratten provar skaligt alagga honom att avflytta tidigare.

§ 25.

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning i fall som avses i § 21, skall
féreningen salja bostadsratten pa offentlig auktion sa snart det kan ske, om inte féreningen och
bostadsrattshavaren kommer éverens om annat. Forsaljningen far dock ansta till dess brist for vars
avhjalpande bostadsrattshavaren svarar blivit botad. Av vad som influtit genom férsaljningen far
féreningen uppbara s& mycket som behdvs for att tdcka féreningens fordran hos bostadsrattshavaren.
Vad som aterstar tillfaller denne.

§ 26. Styrelse

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamdéter med minst en och hogst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter valjs pa ordinarie stdmma. Ledamot kan omvaljas. Valbar ar
endast medlem som ar bosatt i féreningens fastighet.

§ 27.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm. Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen utser tre personer, varav
minst tva styrelseledaméter, att tva i férening teckna féreningens firma. Styrelsen ar beslutfér nar
antalet narvarande ledaméter vid sammantradet 6verstiger halften av samtliga styrelseledaméter. Som
styrelsens beslut géller den mening om vilken de flesta réstande férenar sig och vid lika rostetal den
mening som bitrades av ordféranden, dock att giltigt beslut fordrar enhallighet nar for beslutsforhet
minsta antal ledamdter ar narvarande.

§ 28.

Foéreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12. Minst sex veckor fore arsstamman, skall
styrelsen till revisorerna avliamna férvaltningsberattelse, resultatrakning samt balansrakning.

§ 29.
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans bemyndigande avhanda féreningen
dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom. Styrelsen eller

firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller
tomtratt. Styrelsen ager ratt att till sékerhet for medlems lan for férvarv av bostadsratt i féreningen,
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ldmna pantbrev i féreningens fastighet och teckna borgen. | samband harmed skall
bostadsrattshavaren 1amna sin bostadsratt som pant till féreningen som sékerhet for vad féreningen
kan tvingas utge pa grund av sitt atagande.

§ 30. Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
en till tva revisorer av ordinarie foreningsstamma for tiden fram till slutet av nasta ordinarie
féreningsstamma.

§ 31.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revision ar avslutad och revisionsberattelsen ar angiven
senast tre veckor fore foreningsstdmman. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstdmma Over av revisorerna eventuellt gjorda anmarkningar. Styrelsens
redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens férklaring dver av revisorerna gjorda
anmarkningar skall hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fore den féreningsstamma,
pa vilken de skall férekomma till behandling.

§ 32. Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls arligen fore juni manads utgang.
§ 33.

Extra foreningsstdmma hélls da styrelsen eller revisorerna finner skal dartill eller da minst 1/10 av
samtliga rostberattigade skriftligen begart det hos styrelsen med angivande av drende som 6nskas
behandlat.

§ 34.

Medlem som &nskar visst arende behandlat pa ordinarie féreningsstamma skall skriftigen anmala
arendet till styrelsen senast en manad fore det utsatta datumet for féreningsstamman for att arendet
skall kunna anges i kallelsen.

§ 35.

Pa ordinarie féreningsstamma skall férekomma:
1. Stdmmans 6ppnande.
2. Godkannande av dagordning.
3. Val av ordférande vid stdmman.
4. Ordférandes val av protokollférare.
5. Val av tva justeringsman tillika rostraknare.
6. Fraga om stamman blivit i behdérig ordning utlyst.
7. Faststallande av dagordning och rostlangd.
8. Styrelsens arsredovisning.
9. Revisorernas berattelse.
10. Faststéllande av resultat- och balansrakning.
11. Beslut om resultatdisposition.
12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
13. Arvoden at styrelsen och revisorerna.
14. Val av styrelseledamoter och suppleanter.
15. Val av revisorer.
16. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt arenden enligt § 34.
17. Stmmans avslutande.

Pa extra foéreningsstdmma skall utéver arenden enligt punkt 1—7 ovan endast forekomma de arenden
for vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.
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§ 36.

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelse till féreningsstdmman skall innehalla uppgift om de
arenden som skall férekomma. Om féreningsstdmman skall fatta beslut om stadgeéndring skall
andringen framga av kallelsen eller stadgeforslaget bifogas.

Kallelsen skall utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller
utsandning med post. Kallelse far aven ske genom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-
postadress. Om medlem uppgivit en annan postadress skall kallelsen istéallet skickas dit. Kallelse skall
ske tidigast sex veckor och senast tva veckor fére saval ordinarie som extra féreningsstamma.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

§37.

Vid féreningsstamman har var medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har
de dock tilsammans endast en rost. Innehar en medlem mer an en bostadsratt i féreningen har
medlemmen anda endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

En medlems ratt vid féreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller genom ombud. Endast
annan medlem, medlemmens make, sambo, féraldrar, syskon eller barn far vara ombud. Ett ombud
skall visa upp en skriftlig, daterad fullmakt. Ett ombud far bara féretrada en medlem.

§ 38. Underhall

Styrelsen skall uppratta underhallsplan fér genomférande av underhallet for féreningens fastighet och
genom beslut om arsavgifternas storlek sakerstalla erforderliga medel for att trygga underhallet av
féreningens fastighet.

Avsattning till yttre fond gors enligt underhallsplan.

§ 39. Uppldsning och likvidation

Vid féreningens upplosning skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till Iagenhetens
andelstal.

Ovrigt.
For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar

samt ovriga tillampliga forfattningar. Féreningens hantering av personuppgifter regleras bland annat i
dataskyddsférordningen.

Dessa stadgar antogs vid Brf Karlsvik 43 féreningsstdmma 2020-08-27 och extrastdmma 2020-09-10.
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