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Policy for renovering i Brf Karlsvik 43
Faststdlld av styrelsen den 23 mars 2022

§1 Bakgrund

Detta dokument innehaller Brf Karlsvik 43 policy for renoveringar. Policyn reglerar och
vagleder hur bostadsrattshavare far genomfora renoveringar i lagenheter.

Vissa forandringar av lagenheten kraver styrelsens tillstand. I enlighet med § 16 i
bostadsrattsféreningens stadgar och 7 § bostadsréttslagen (1991:614) far en
bostadsratthavare inte utan styrelsens tillstand utfora atgarder i ligenheten som
innefattar:

1. Ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, vdarme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig forandring av lagenheten.

§2 Att tinka pa vid anlitande av hantverkare

Det dr bostadsrattshavarens ansvar och skyldighet att se till att arbeten utfors pa ett
fackmannamassigt satt.

Vid kontraktering av hantverkare behover bostadsrattshavaren visa upp det underlag som
efterfragas innan renoveringen paborjas samt att de ar giltiga under hela
renoveringsperioden.

e Vatrum: Vid renovering/ombyggnad av vatrum ska branschregler alltid foljas.
Styrelsen ska tillstéllas certifikat for vatrumsbehorighet samt F-skattsedel.

e VA: For VA-arbeten ska styrelsen tillstillas certifikat for Saker Vatteninstallation
samt F-skattsedel.

Observera: Alla vattenburna radiatorer/varmeelement och vattenburna
handdukstorkar i fastigheterna ar del av ett 1agflodessystem och det ar darfor
viktigt att bade nya och gamla installationer &r installda for 1agflode.

e Ventilation: Ombyggnation av ventilation skall utféras pa ett sidant sett att den
klarar en obligatorisk ventilationskontroll (OVK).

e El: For El-arbeten som enligt Elsdakerhetsverket kraver behorig elektriker ska
styrelsen tillstallas certifikat for elbehorighet samt att F-skattsedel.

o Eldstidder: Se separat foreningspolicy.
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§3 Godkidnnande av styrelsen

Innan en renovering som innebar ingrepp i barande konstruktion, dndring av befintliga
ledningar (avlopp, viarme, gas, vatten) eller annan vasentlig forandring kravs godkdnnande
av styrelsen. Vid eventuell osdkerhet om godkdnnande kravs ska styrelsen alltid kontaktas.
Bostadsrattshavaren ska ans6ka om godkdnnande innan renoveringen paborjas genom att
skicka e-mail med uppgifter och dokument till styrelsen@brfkarlsvik43.se.

Exempel pa atgirder som kraver styrelsens tillstind

e Ingrepp i och rivning av viggar
Ingrepp i barande vaggar samt rivning av vaggar som ej anses barande eller ar
ofrivilligt barande. Bostadsrattshavaren behover for en sddan atgard inhamta ett
skriftligt utlatande fran behorig konstruktor och tillstilla styrelsen detta.
Bostadsrattshavaren ansvarar for eventuella skador for ovan- och underliggande
lagenheter.

e Flytt av kék och badrum

Infor en flytt av kok eller badrum bor styrelsen konsulteras innan firma engageras
for projektering. Projekteringsunderlag for flytten i form av ritningar tas fram och
tillstallas styrelsen. Flytt av badrum till koksstam godkénns normalt inte pa grund
av att koksstammarna inte ar dimensionerade for badrumsavlopp. Flytt av kok till
badrumsstam forutsatter installation av pump som férhindrar problem med
fettansamlingar. Avloppsledningar som gar i bjalklag eller vagg invid
grannldgenhets sovrum eller vardagsrum ska ljudisoleras. Vidare maste ett flyttat
kok och badrum forses med franluftsventilation, se vidare under Ventilation.

e Ventilation
Inga ventilations6ppningar far sattas igen. K6k och badrum maste alltid férses med
franluftsventilation. Omdragning av ventilation ska utféras pa ett sidant sitt att
den klarar en obligatorisk ventilationskontroll (OVK). Arrangemanget ska tas fram
av behorig ventilationsfirma och ritningar pa omdragningen ska tillstéllas till
styrelsen.

o Balkong
Byggnation av balkong forutsatter beviljat bygglov. Utseendet pa balkonger ska
vara enhetligt och ar speciellt framtaget for att passa husets sekelskifteskaraktar.
For montage ska Balcona AB anvandas. Balcona har all nédvandig dokumentation
(ritningar, bygglovshandlingar etc.) och dr anlitade entreprendérer for skotsel av
balkongerna.

Kontroll och uppféljning

Vid ombyggnation som kraver styrelsens godkdnnande har féreningen mdojlighet att
engagera foreningens forvaltare for radgivning. Foreningen debiteras med en timtaxa som
sedan faktureras till bostadsrattshavaren. Innan foreningen engagerar forvaltaren
underréattas bostadsrattshavaren avseende kostnad for radgivningen. Typisk kostnad for
radgivning och platsbesok dar 500-2 000 kr.

Under pagaende arbete samt efter fardigstilld forandring som har kravt styrelsens

godkannande har féreningen ratt att géra en inspektion for att kontrollera att

forandringen har skett enligt tidigare godkannande. Inspektionen kan ske av styrelsen

eller av styrelsen anlitad expert/fackman. Bostadsréttshavaren ska ensam sta for

eventuella kostnader for tillsyn/inspektion.
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Om forandringen inte skett enligt tidigare godkdnnande, eller att en férdndring som kraver
godkidnnande gjorts utan sddant godkidnnande, har styrelsen ratt att krava att
bostadsrattshavaren atgardar felen/bristerna, alternativt aterstéller till ursprungligt skick.
Bostadsrattshavaren ska ensam sta for samtliga kostnader for atgarder/aterstallande och
ansvarar aven for att det sker inom rimlig tid (datum satts efter 6verenskommelse med
styrelsen). Nar eventuella anméarkningar blivit atgardade ska en ny tid for inspektion bokas
in.

§4 Ovriga forhallningsregler

Ténk pa att inte stora dina grannar i samband med renovering och ombyggnad. Se
foreningens allminna ordningsregler for information géllande tider. Informera grannar i
god tid innan tyngre arbete planeras att utféras. Avstingning av vatten och el maste goras i
overenskommelse med hyresgaster i lokalerna pa Sankt Eriksgatan da det drabbar deras
affarsverksamhet. Avstingningen ska anslas med lapp i portarna minst 24 timmar i forvag.

Vid renovering ska en tidsplan i férvag kommuniceras med styrelse och beroérda grannar.
Bostadsrattshavaren ansvarar for att forsla bort byggavfall och skydda foreningens
egendom under renoveringar genom att vidta nddvandiga atgarder, som innefattar, men

inte begransas till:

e Vid behov skydda/tdppa igen ventilationen mot dammpartiklar och se till att damm
inte sprids i trapphus och till grannar.

e Skydda hissar, trapphus, mattor, etc., mot skador och slitage genom att vid behov
tdcka/lagga ut skydd pa vaggar och golv/mattor.

Bostadsrattshavaren ska ensam sta for eventuella kostnader fér uppkomna skador pa
foreningens egendom eller om extra stiddning kravs i foreningens allmdnna utrymmen.

Styrelsen i Brf Karlsvik 43
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