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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KARLSVIK 43

Styrelsen uppréattar hdrmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en aliman beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du
hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets
vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
férvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsrétt.

RESULTATRAKNING

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var
foreningens intidkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela
kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebadr alltsa inte ndgot utflode av
pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att
avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det
alitid rakenskapsérets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgédngar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen” i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan)
har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

NOTER

1 vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebdr. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdakningen
betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken rénta de har och nar det ar dags att
villkorsédndra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrikningen,
samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stdmman fattat beslut
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1985-07-22.

AKTA FORENING
Foéreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en 3kta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Féreningen dger och forvaltar fastigheten Karlsvik 43 pé adresserna S:t Eriksgatan 11 och Karlsviksgatan 10 i
Stockholm. Féreningen bestar av 45 bostadsratter om totalt 2 837 kvm och 3 lokaler om 118 kvm. Tomtytan dr 1240

kvm.

Fastigheten ar fullvardeférsdkrad genom Brandkontoret

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Anders Lofstrand Ordférande
Eddy Wettergren Ledamot
Fredrik Hallberg Ledamot
Johan Lindroos Ledamot
Maria Juhlin Suppleant
Kristin Spjuth Arnell Suppleant
VALBEREDNING

Styrelsen har uppdraget att féresla ny styrelse till stamman

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen eller Eddy Wettergren, Anders Lofstrand och Fredrik Hallberg tva i férening
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REVISORER
Olof Rydh Revisor
Goran Almin  Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-06-09. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokoliférda

sammantraden.

HANDELSER UNDER VERKSAMHETSARET

Kvarvarande hyresratt ombildades till bostadsratt och saldes

Lan amorterades med 4 200 TSEK

Installation av filter och avgasning i fjdrrvarmesystemet

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning  Nabo AB

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 64 st. Tillkommande medlemmar under aret var 15 och avgdende
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medlemmar under aret var 11. Vid rikenskapsarets slut fanns det 68 medlemmar i féreningen. Det har under aret

skett 8 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022
Nettoomsattning 1919
Resulitat efter fin. poster -15
Soliditet, % 94
Bostadsyta, kvm 2837
Arsavgift per kvm bostadssyta, kr 527
Lan per kvm bostadsyta, kr 282
Elkostnad/kvm bostadsyta 45
Viarmekostnad/kvm bostadsyta 177
Vattenkostnad/kvm bostadsyta 25

2021
1871
157
75
2837
515
1762
34
178
21

2020
1839
-89
97
2837
515

0

22
147
19

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2019
1830
-360
97
2837
515

0

26
156
18

2018
1708
90

97
2837
469

25
157
18
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 arsresultat  Gvriga poster 2022-12-31
Insatser 2573 - 20 2594
Upplatelseavgifter 12 166 - 4140 16 305
Fond, yttre underhall 693 - 42 735
Balkongfond 212 - 14 226
Balanserat resultat 446 157 -42 561
Arets resultat 157 -157 -15 -15
Eget kapital 16 246 1] 4159 20 405
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 787
Arets resultat -15
Totalt 771

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre underhall 42
Balanseras i ny rakning 730
771

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt noter.

Arsredovisning 2022
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Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsittning 1919 1871
Rorelseintdkter o A 11 12
Summa rorelseintakter 1931 1882
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -1298 -1134
Ovriga externa kostnader 7 -157 -109
Personalkostnader 8 -51 -45
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar e : ”-»405 B B —fl19
Summa rorelsekostnader -1911 -1708
RORELSERESULTAT 20 175
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter och liknande resultatposter 0 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 ‘ -35 7 -18
Summa finansiella poster -35 -18
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -15 157
ARETS RESULTAT -15 157
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Not

10
11
12

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgdngar

Langfristiga vardepappersinnehav

13

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

14

15

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bénk
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31

20987 21273
1L 15

14 27

TP — .0.,_.,,, Sp—— —— 7
21012 21323
2 2

2 2
21015 21325
22 21

1 4

62 63

85 88

539 229
539 229
624 317
21638 21642

P e
I



Brf Karlsvik 43 Arsredovisning 2022

716419-4057

Balansrakning

Not 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 18 899
Fond for yttre underhall s g, T 5 735
Summa bundet eget kapital 19 634
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 787
Arets resultat : A5
Summa fritt eget kapital 771
SUMMA EGET KAPITAL 20 405
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 800
Leverantorsskulder 84
Skatteskulder 5
Ovriga kortfristiga skulder 4
Upplupnawlfgstnadg’rioch férutbetalda intéktgti_ww S 177 S 341»7
Summa kortfristiga skulder 1233
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21638

2021-12-31

16 246

5000

21 642
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran Iiipanclher\‘rerksamhet

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+), minskning () kortfristiga skulder

Kassaflode efter forandringar i rérelsekapital '

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av l8ngfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder

Kassafléde fran finansieringsverksamhet
ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

10
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2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31
229 1180
-15 157
0 8 866
405 419
0 0
0 o
390 9442
3 30
A -
430 9449
0 0
94 15414
-94 -15 414
4160 0
0 0
4186 5014
-26 5014
310 -951
539 229
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Karlsvik 43 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad
2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier
skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk

livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivhingstider tillampas:

Markanlaggningar 7%
Maskiner och inventarier 2-10%
Byggnad 0,5-5,88 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde
dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond f6r yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut
tagits pa féreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som

bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintdkter, bostader 12 49
Hyresintdkter, lokaler 282 282
Arsavgifter, bostider 1496 1442
Ovriga intakter 141 109
Summa 1931 1882
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 2021
Besiktning och service 29 32
Fastighetsskotsel 51 49
Snéskottning 5 2
Stadning 34 39
Tradgardsarbete 0 3
Summa 119 124
NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
Hissar 31 3
Reparationer 134 74
Summa 165 77
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fastighetsel 127 96
Sophdmtning 56 58
Uppvarmning 504 505
Vatten 70 61
Summa 757 721
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
Bredband 67 33
Fastighetsforsakringar 37 36
Fastighetsskatt 102 91
Kabel-TV 50 51
Summa 257 212
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Forbrukningsmaterial 16 6
Juridiska kostnader 2 -1
Kameral forvaltning 54 53
Konsultkostnader 46 0
Ovriga foérvaltningskostnader 39 52
Summa 157 109
of <%
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Arsredovisning 2022

NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Sociala avgifter 10 9
Styrelsearvoden 40 36
Summa 51 45
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 34 18
Ovriga rintekostnader 2 0
Summa 35 18
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 29193 13742
Arets inkép 102 15 451
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 29 295 29 193
Ingdende ackumulerad avskrivning -7 920 -3387
Arets avskrivning -388 -4 533
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 308 -7 920
Utgdende restviirde enligt plan 20 987 21 273
| utg@ende restvdrde ingér mark med 3873 3873
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 43 339 40 250
Taxeringsvarde mark 86392 76 368
Summa 129731 116618
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NOT 11, MARKANLAGGNINGAR 2022 2021
Ingadende ackumulerat anskaffningsvirde 60 60
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 60 60
Ingdende ackumulerad avskrivning -45 -41
Arets avskrivning -4 -4
Utgaende ackumulerad avskrivning -49 -45
Utgéende restvérde enligt plan 11 15
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 202 202
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 202 202
Ingdende ackumulerad avskrivning -176 -163
Avskrivningar -13 -13
Utgdende ackumulerad avskrivning -188 -176
Utgdende restvirde enligt plan 14 27
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2022-12-31 2021-12-31
Insats Branschorganisation 2 2
Summa 2 2
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 1 4
Summa 1 4

14
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Bredband 6 6
Forsakringspremier 25 25
Forvaltning 14 14
Kabel-TV 14 13
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 4 6
Summa 62 63
NOT 16, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rintesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 2022-03-01 0,77 % 2 500
Stadshypotek 2023-03-01 337% 800 2500
Summa 800 5000
Varav kortfristig del 800

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i hot 1, ska de delar av lanen som har
slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering

som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omséatts vid forfall.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
El 17 12
Férutbetalda avgifter/hyror 219 199
Uppvdrmning 83 81
Utgiftsrantor 2 3
Vatten 12 10
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 7 5
Summa 341 311
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 13 687 13 687
Summa 13 687 13 687
£ o,
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Underskrifter
Shicklip o 2023 oY - 03

Ort och datum
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REVISIONSBERATTELSE
for
Brf Karlsvik 43
Organisationsnummer 716419-4057

Rikenskapsaret 2022-01-01 —2022-12-31

Féreningens styrelse har ansvar for rakenskapshandlingar och férvaltning. Som revisorer
uttalar vi oss hir — efter genomgang av relevant material — som arsredovisningen och
rikenskaperna samt styrelsens férvaltning av Brf Karlsvik 43 avseende rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Revisionen hart utférts i enlighet med god redovisningssed. Det innebdr att vi genomfort
revisionen s3, att vi i rimlig grad kunnat férsikra oss om att redovisningen inte innehaller
visentliga fel. | revisionen granskas ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna. Det ingar dven att préva redovisningsprinciperna,
styrelsens tillimpning av desamma samt att bedéma den samlade informationen i
arsredovisningen. Vi har granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen
for att kunna beddma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig gentemot féreningen
eller pa annat sitt har handlat i strid mot féreningslagen, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Vi anser att var revision ger oss grund for var slutsats att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och att férhallandena dven i dvrigt dr sddana att vi
tillstyrker:

Att resultat- och balansrakningen faststalls samt
Att resultatet disponeras i enlighet med forslaget i férvaltningsberattelsen

Att styrelseledaméterna inte vidtagit ndgon atgard eller gjort sig skyldiga till nagon
férsummelse som bedéms kunna féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen

Att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Stockholm den 15 maj 2023

;//’;;"\' Ub—

Goran Almin




